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Bem-vindo a nova edicdo do Guia do Sindico, onde temos o prazer de anunciar
uma grande novidade! Reformulamos o formato da revista para oferecer uma leitura mais
organizada e agradavel. Agora, todos os contetidos foram agrupados nas primeiras paginas,
seguidos pelos antincios dos nossos parceiros. Essa mudanga tem como objetivo facilitar o acesso a
informagdo, permitindo que vocé, sindico, possa navegar pelos temas com mais clareza e fluidez. Ao
final da revista, na Ultima pagina, vocé encontrard uma surpresa: uma area para participar de nosso
sorteio! Para concorrer, basta responder a nossa pesquisa sobre a nova organizacdo da revista.
Queremos saber sua opinido sobre essa mudanca!

Nesta edicdo, trazemos temas relevantes e atuais para auxiliar na gestdo condominial. Falamos
sobre os retrofits em sacadas, explicando como esse processo funciona e os cuidados necessarios.
Também abordamos a questdo da velocidade nas vias internas dos condominios, com um olhar
sobre a instalacdo de lombadas e os cuidados legais envolvidos.

Além disso, incluimos um artigo detalhado sobre a nova norma técnica do Corpo de Bombeiros
para instalacdo de sistemas de sequranca em vagas com carregadores de veiculos elétricos, essencial
para quem estd pensando em atualizar as instalagdes de seu condominio.

Outro destaque é um levantamento sobre as mudancas nas administradoras de condominio nos
Gltimos 10 anos. Também exploramos os riscos de manter documentos fisicos armazenados nos
prédios, alertando sobre a importancia de uma boa gestao documental.

Para fechar com chave de ouro, trazemos um artigo sobre como transformar residuos sélidos em
oportunidades, nossos memes para descontrair, dicas de economia e mais um capitulo da novela "A
Vida do Sindico Como Deve Ser".

Esperamos que a nova organizacao do Guia do Sindico melhore sua experiéncia de leitura. Boa
leitura e até a préxima edigéo!

Atenciosamente,
Equipe do Guia do Sindico

Rodolfo Pagotto
sindico profissional e diretor do Guia do Sindico,

dtividas e sugestoes, pode me chamar
no whatsapp (19) 9890-55888




ADMINISTRACAO
24,25,32,33 | Administraao de ccondominios
39 | Andlise de documentos de obras
36 | Auditoria investigativa
36 | Auditoria preventiva
40 | AvVCB
34,35 | Cobertura de férias para porteiros e faxineiras
42,4345 | Controle de acesso
37 | Consultoria condominial
40 | Curso de Brigada de Incéndio
Digitalizacdo de Livros de Prestacdo de Contas
Elaboracdo de edital de concorréncia para obras
Estudos de viabilidade técnico/financeiro
Facilities - Gerenciamento de Servicos
Fiscalizacdo de obras
Gestor condominial
Guarda de documentos
Laudos e consultorias tecnicas em engenharia
Portaria presencial
Processo de selecdo de funciondrios
Renovagdo de AVCB
Reducdo de custos
Sindico Profissional
Software de gestdo para sindicos
Terceirizagdo de servicos de limpeza
Terceirizagdo de servicos de manutengao predial
Terceirizagao de servigos de portaria e controle de acesso
Terceirizagdo de servicos de jardinagem
Terceirizagao de servigos de vigilancia patrimonial
Terceirizagdo de servicos de zeladoria

GARANTIDORA
Garantidora de condominios

CASHBACK

Cashback para condominios
Dinheiro de volta para condominios

INFRA-ESTRUTURA

Andlise de documentos de obras
Alarme inteligente para vazamento
Automagao de condominios
Automacdo predial

Biometria

Ciberseguranca

Conversdo de sistema de gés
Elaboracéo de edital de concorréncia para obras
Elevadores

Energia fotovoltaica

Hidrdulica contra incéndio
Individualizagdo de agua e gés




40 | Instalagdo de alarmes de incéndio
26,27,42,43,45 | Instalagdo de cdmeras
42 | Instalacdo de cameras inteligentes integradas a ia
42,45 | Instalacdo de cancelas
42,43 | Instalacao de catracas e torniquetes
42,43,45 | Instalacdo de cerca elétrica
26,27,42,43 | Instalacdo de controle de acesso
26,27,43 | Instalacao de cftv
47 | Instalacdo de equipamentos a gas
42 | Instalacdo de fibra Gtica
40 | Instalacdo de hidrantes
42 | Instalacdo de interfone ip
42 | Instalacdo de Ipr (leitura de placa de carro)
47 | Instalacdo de rede de gds
45 | Instalacdo de pabx
26,27,42,43 | Instalacdo de reconhecimento facial
40 | Instalacdo de splinkers
56 | Manutencgo de porta corta fogo
57 | Montagem de equipamentos de academia
60 | Modernizagdo de elevadores
26,27,43,45 | Pabx digital
40 | Projeto de prevencao e combate a incéndios (ppci)
43 | Portaria autbnoma
26,27 | Portaria virtual
60 | Reforma de elevadores
56 | Sistema de protecdo de combate a incéndio
46 | Telemetria agua e gas
30,31,54 | Tratamento de dgua de caixa ddgua com ozdnio

OBRAS E REFORMAS

39 | Estudos de viabilidade técnico/financeiro
39 | Fiscalizagdo de obras
38 | Hidrojateamento de fachada
41 | Hidrdulica contra incéndio
38 | Impermeabilizacdo
55 | Impermeabilizacdo de reservatdrio de caixa d‘agua
55 | Impermeabilizacéo para telhados
47 | Instalacdo de aquecedores a gas
39 | Laudos e consultorias tecnicas em engenharia
47 | Laudos e vistorias de rede de gas
46 | Medidores de dgua e gds
38 | Pintura de fachada de predio
47 | Projetos de rede e gds
38 | Recuperacdo de pastilhas
38 | Texturizacao de fachada predial
38 | Teste de percussao
30,31,54 | Tratamento de dua com ozonio

PRODUTOS EM GERAL

41 | Abrigos de mangueiras em ago carbono e em aco inox 304
56 | Acessorios para jardinagem
56 | Barra antipanico
42,4345 | Biometria
42,43,45 | Cameras
49 | Capachos personalizados




41 | Canhoes fixoss e portateis (combate a incéndio)
42,43,45 | Cancela
49 | Canaletas de eva
42 | Catraca e torniquete
43,45 | Central de lago
48 | Cloro para piscina
41 | Chave storz
42,43,45 | Chaveiro de acesso
42 | Computadores
48 | Equipamentos para jardinagem
28,29,57 | Equipamentos de academia
42,43,45 | Equipamentos de seguranca
41 | Esguichos
41,56 | Extintor de incéndio
42,43,45 | Facial
56 | Ferramentas
48 | Ferramentas para jardinagem
30,31,54 | Fildros centrais de dgua
49 | Fita antiderrapante
30,31,54 | Inativador de dgua dura
48 | Insumos para jardim
48 | Insumos para piscina
41 | Liquido gerador de espuma
47 | Mangueira de gés
41,56 | Mangueira de incéndio
56 | Mola aérea
60 | Pecas para elevadores e plataformas
28,29,57 | Pecas para equipamentos de academia
56 | Pecas de reposicao para maquinas
56 | Piscineiro
56 | Porta corta fogo
42 | Produtos de informética em geral
48 | Produtos para limpeza de piscina
48 | Produtos para tratamento de piscina
49 | Protetores de elevadores
49 | Protetores de para-choque
49 | Protetores de piso
56 | Sinalizacdo de combate contra incéndio
56 | Sinalizacdo de seguranca
41 | Sprinklers
42,43 | Tag
49 | Tapetes personalizados
49 | Tapetes sanitizantes
48 | Terra para jardim
48 | Vasos e arranjos

SERVICOS EM GERAL
28,29 | Assessoria esportiva
57 | Ajustes em equipamentos de academia
42 | Assisténcia técnica - informatica
55 | Controle de pragas
55 | Descupinizacdo
55 | Desentupimento
55 | Desinsetizacao
55 | Desratizacdo
46 | Gestdo e andlise de consumo de dgua e gés




55 | Hidrojateamento
55 | Higienizacéo de caixa d"dgua
38 | Limpeza de fachada
55 | Limpeza de caixa d'agua
55 | Limpeza de caixa de gordura
55 | Limpeza de calhas e coifas
56 | Manutengdo de barra antipanico
45 | Manutencao de cancelas
42,45 | Manutencdo de cerca elétrica
28,29,57 | Manutencdo corretiva de equipamentos de academia
56 | Manutencdo de cortadores de grama
56 | Manutengdo de dobradicas com mola
28,29,57 | Manutencdo de equipamentos de academia
60 [ Manutencao de elevadores
41,56 | Manutencdo de extintores
38 | Manutencao de fachada
56 | Manutengdo de ferramentas elétricas
30,31,54 [ Manutengao de filtros centrais
56 | Manutencdo de lavadoras de alta pressdo
41,56 | Manutencdo de mangueiras de incéndio
56 | Manutencéo de mola aérea
45 | Manutencdo de pabx
56 | Manutengdo de porta corta fogo
28,29,57 | Manutencdo preventiva de equipamentos de
56 | academia
42 | Manutencdo de trinco e fechaduras
26,27 | Plantdo 24 horas - portdes - cancelas - cercas - cdmeras
55 | Portaria virtual
26,27 | Preservacdo de abelhas e vespas
55 | Reconhecimento facial
42 | Remocdo de abelhas e vespas
47 | Seguranca eletronica 24 horas
56 | Teste de estanqueidade
56 | Teste hidrostético
Tratamento de piscina

Expediente
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0 condominio pode proibir
moto e carro na mesma vaga?

Posso estacionar minha moto ou minha bicicleta junto com meu carro na vaga de garagem?
Este é um questionamento que tem se tornado cada vez mais frequente e a resposta nao é téo
simples quanto parece.

De inicio é importante, ainda que de forma simples e objetiva, esclarecer que existem
diferentes tipos de vagas de garagens em condominios: como vagas exclusivas que sdo aquelas
comercializadas e vinculadas com a unidade autdnoma; demarcadas que podem ser objeto de
sorteio para uso definitivo ou periddico; rotativas onde cada um para em qualquer vaga que
estiver livre; e, vagas PNE que sdo destinadas a Pessoas com Necessidades Especiais. Cada um
destes tipos de vagas possui suas proprias regras e restricdes, as quais devem ser respeitadas
pelos conddominos.

Na legislacdo brasileira ndo ha uma lei especifica para regulamentar o uso de vagas de
garagem, de modo geral a regulamentacdo ficou a cargo da convencdo condominial e do
regimento interno, na medida apenas o § 1° do artigo 1.331 do Cddigo Civil trata, de forma
superficial do assunto, contudo, em sua parte final, ressalva que valera a regra fixada na convencao
condominial.

Portanto, para evitar qualquer tipo de penalidade, antes de estacionar sua moto ou sua bicicleta
junto com seu carro navaga de garagem, consulte a convencdo, o regimento interno e verifique se
hé alguma deliberacdo sobre 0 assunto em assembleia, pois, se houver proibicao, vocé esta sujeito
a aplicacdo de penalidades que vao desde a adverténcia e multa, podendo chegar a proibicao do
uso da vaga de garagem.

Em caso de omissdo da convencdo e/ou do regimento interno, e, de inexistir deliberacdo de
proibicdo em alguma assembleia, a pretensdo de utilizar a vaga para parar seu carro e uma moto
ou uma bicicleta pode ser possivel, contudo, hd que se ter bom senso, haja vista que a maioria das



construtoras ao construirem o empreendimento demarcam as vagas de garagem na menor
medida permitida pela ABNT - Associagdo Brasileira de Norma Técnicas -, que hoje é de 2,30m de
largura por 5,5m de comprimento, desta feita, a depender do tamanho de seu carro, ndo sera
possivel, sem que se invada o limite demarcado para a vaga de garagem e/ou o comprometimento
do espaco destinado a manobra, e, se isso ocorrer, 0 exercicio de seu direito estara interferindo no
exercicio do direito de outro conddmino, fato este que é suficiente para impedir o exercicio da sua
pretensao.

Cumpre consignar que a ABNT, ao delimitar o tamanho minimo da vaga, o fez considerando: a
sua utilizacdo para apenas um veiculo de tamanho médio; a necessidade um minimo de
comodidade ndo apenas para estacionar, mas para entrar e sair do veiculo; e, um limite de
seguranca entre as vagas.

Imaginemos que os "donos” de duas vagas lindeiras, que ficam lado a lado ou frente a frente,
diante de eventual inexisténcia de proibicdo, queiram exercer o principio de que se ndo esta
proibido é permitido, e cada um deles queira, numa vaga de tamanho minimo, parar um carro e
uma moto, certamente o fardo de modo a ficar em cima da faixa que delimita a vaga, pois, por uma
questdo fisica inexiste espaco suficiente. Diante desta situacéo fica evidente que ambos estdo
maximizando o risco de acidente.

Além disso, é importante ressaltar que, em caso de acidentes envolvendo veiculos estacionados
de forma inadequada, a responsabilidade recaira sobre o conddmino que desrespeitou as normas
do condominio ou os limites demarcados para a vaga, devendo ser entendido como limites da
vaga nao apenas as linhas laterais e frontal, mas também a linha imaginaria que fica atrds, que
tem como ponto de partida o final das duas linhas laterais.

Fica o alerta aos sindicos, no sentido de que conhecam a fundo a convencéo, o regimento e
busquem ler as atas das assembleias de gestdes anteriores para conhecer as deliberacdes e
eventuais aprovacdes de regras sobre o assunto.

Lembrando que o artigo 1.348, inciso Ill, do Cédigo Civil é de clareza solar ao determinar que
compete ao sindico: “cumprir e fazer cumprir a convencdo, o regimento interno e as
determinagdes da assembleia.

Caso haja davidas ou conflitos sobre esse assunto, é recomendavel buscar a orientacdo de um
advogado especializado em direito condominial.

Jurandir José Damer
Sécio da Damer Sociedade de Advogados Ltda,
atua na drea do direito condominial a mais de 20 anos.

0AB/SP 215.636 * Telefone 19 99153-1475
Instagram @dameradvogados




Estacdes de Recarga de Veiculos Elétricos.

0 contetido deste artigo foi elaborado com base no parecer técnico do Corpo de Bombeiros do
Estado de Sdo Paulo (CBPMESP), que visa analisar e regulamentar as medidas de seguranca contra
incéndios em locais com estagdes de recarga para veiculos elétricos. Dada a crescente demanda e uso
de veiculos elétricos, o Corpo de Bombeiros reuniu uma comissao especializada para investigar as
melhores préticas de prevencdo e protecdo nesses ambientes, especialmente devido aos riscos
associados as baterias de ions de litio.

Aseguranca em estacOes de recarga é uma preocupacao relevante, pois as baterias de ions de litio
possuem caracteristicas especificas que as tornam propensas a ignicdo e dificil extingdo,
demandando grandes quantidades de dgua e gerando gases toxicos e alta dissipacdo de calor. Esses
fatores intensificam os riscos de incéndio e tornam os carregadores de veiculos elétricos um ponto de
atencdo em estacionamentos e garagens de condominios.

0 Corpo de Bombeiros estd desenvolvendo medidas de seguranca especificas e recomendacdes
de instalacdo para estacdes de recarga de veiculos elétricos, visando minimizar os riscos. Entre as
orientacdes, destaca-se a preferéncia por dreas abertas para a instalagdo dos pontos de recarga,
quando possivel, além da implementacéo de sistemas de deteccdo precoce de incéndios. A detecco
rapida é fundamental, considerando o potencial de reignicao dessas baterias e a necessidade de
resposta imediata para controle das chamas.

Os sistemas sugeridos, como paredes corta-fogo, detectores de incéndio e sistemas de chuveiros

automaticos, tém o objetivo principal de conter o fogo em um ponto especifico, evitando que ele se
espalhe para outras éreas do estacionamento ou condominio. Essas medidas preventivas sao
projetadas para proteger a estrutura da edificacdo, diminuir os danos ao patriménio e garantir a
seguranca dos moradores e funcionarios do prédio.
Para o sindico, essas medidas de seguranca sdo essenciais, pois sua responsabilidade inclui a
protecdo dos conddminos e do patrimdnio. Em um cendrio onde a demanda por recarga de veiculos
elétricos cresce, estar atento as normas e regulamentacdes de seguranga se torna fundamental.
Sindicos que buscam adequar seus espacos de acordo com as normas demonstram compromisso
com a seguranca e promovem a confianga dos moradores.

Negligenciar a seguranca em estacdes de recarga de veiculos elétricos pode acarretar sérias
consequéncias, desde multas e problemas legais até danos irreparaveis ao condominio em caso de

Imagem: Diario Oficial



incéndio. Além disso, incidentes com veiculos elétricos podem comprometer a satide dos moradores
devido a toxicidade dos gases gerados, causar danos ambientais pela contaminacdo da dgua usada
no combate ao fogo e até ameacar a integridade da edificacdo.

Diante da requlamentacdo em andamento e da necessidade de adequacdo dos condominios a
essa nova realidade, o proximo passo para os sindicos é manter-se atualizado sobre as normas de
seguranca contra incéndios e investir na implementacdo das medidas preventivas sugeridas.
Planejar, junto a empresas especializadas, as adaptacdes necessarias garantird maior seguranca para
todos e reduzira os riscos envolvidos na recarga de veiculos elétricos em ambientes residenciais.

Adocumentacdo citada no comego do artigo, pode ser consultada diretamente no site do corpo de
bombeiros do estado de Sdo Paulo (www.corpodebombeiros.sp.gov.br), indo na lista de " Seguranca
contra Incéndio’, Item Legislacdes e consulta, Parecer Técnico, escolher o parecer de N°
CCB-001/800/24, esse documento tem consulta publica e pode ser baixado para dispor em
eventuais reunides e conselhos de condominios.

Eng. Allyson Ramagnoli
Engenheiro Civil - Crea 5069529001-SP
glefone e whatsapp: 11 98654-1984 © www.hsserv.com.br
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A (r)evolugao na

Gestao Condominial:
Como as administradoras
mudaram (para melhor)
nos tltimos 10 anos.

Nos (ltimos 10 anos, o setor de administracdo de condominios passou por uma verdadeira transformacgo.
Impulsionadas pelo avango tecnoldgico e pelas novas demandas dos condéminos, as administradoras
adaptaram e modernizaram seus servicos, oferecendo solugdes mais ageis, transparentes e eficientes. A seguir,
destacamos alguns dos aspectos mais relevantes dessa evolucao.

Tecnologia e Automagdo. Antes, grande parte das tarefas administrativas eram feitas manualmente, e a
comunicagdo com os conddminos se limitava a cartas ou telefonemas. Hoje, aplicativos e plataformas digitais
permitem que os moradores tenham acesso rapido e em tempo real a boletos, reservas de espacos,
comunicados e regulamentos internos. Essa automacdo facilita o controle e promove uma gestdo mais
transparente, além de reduzir a carga de trabalho operacional.

Cobranca e Inadimpléncia. O processo de cobranga também se modernizou. Com notificacoes automaticas
de vencimento e sistemas de negociagdo digital, os conddminos conseguem regularizar pagamentos de forma
rapida e prética. Esse acompanhamento constante ajuda a reduzir a inadimpléncia, garantindo maior seguranca
financeira para o condominio. Em muitos casos, o impacto é visivel nas financas, pois a taxa de inadimpléncia
diminui, permitindo que o condominio tenha mais recursos para investimentos e melhorias.

Atendimento ao Cliente e Suporte Online. Se antes o atendimento ao cliente era limitado a encontros
presenciais ou contatos por telefone, atualmente as administradoras oferecem suporte digital e atendimento
via aplicativos. Esse novo modelo permite que os conddminos solucionem dividas e resolvam problemas com
mais rapidez, mesmo fora do hordrio comercial. Essa mudanga proporciona mais conforto e aumenta a
satisfacdo dos moradores, que tém suas demandas atendidas de maneira eficiente.

Transparéncia Financeira e Acesso a Relatdrios. Antigamente, os balancetes e relatdrios financeiros eram
impressos, e a consulta era feita mediante agendamento. Agora, tudo estd disponivel online, permitindo que
todos os conddminos consultem as informacdes financeiras em plataformas digitais sempre que necessério.
Essa facilidade promove a confianca na gestdo e possibilita maior transparéncia na administracao dos recursos.

Essas mudangas mostram como a administracao condominial moderma se adaptou para oferecer um servico
mais alinhado as expectativas e necessidades atuais.

E vocé, caro(a) sindico(a), concorda?

Rita Silva

Diretora da RCA Administradora
www.rcaadministradora.com.br
whatsapp: 19 99358-7731




CONOMIZE COM
INTELIGENCIA

5<¥ OTIMIZE A GESTAO TRABALHISTA
' E REDUZA CUSTOS

cbgdb'minibs podem alcancar uma economia
[ &éus calaboradores Muitas vezes, o que pesa
_;,.J lominio ndo é apenas o saldrio dos funciondrios,
 trabalhistas e os custos indiretos de uma
‘c:_e‘tjt—e. Abaixo, uma dica prdtica para sindicos
rar a gestdo trabalhista e reduzir custos sem
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[ nciondrios, como porteiros, faxineiros e vigias.
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Transformando Residuos

em Oportunidades:
Como condominios podem ser
mais sustentdveis e lucrativos.

CAMINHO PARA A SUSTENTABILIDADE

A valorizacdo dos residuos gerados nos condominios residenciais é um tema cada vez mais
relevante no cendrio atual, no qual a conscientizagdo ambiental desempenha um papel crucial para
a construgdo de um futuro mais sustentavel. Com o crescimento das cidades e o aumento do
consumo, a quantidade de residuos sélidos urbanos também tem se elevado consideravelmente, e,
portanto, a gestdo adequada desses materiais se torna uma prioridade. Adotar praticas eficazes de
gerenciamento de residuos em condominios nao s contribui para a preservacdo do meio ambiente,
mas também oferece oportunidades para transformar o que antes era descartado em recursos
valiosos, gerando economia circular e, consequentemente, beneficios financeiros para a
comunidade condominial.

OPORTUNIDADES NA GESTAO DE RESIDUOS

Existem diversas maneiras de valorizar os residuos em condominios residenciais,
transformando-os em fontes de renda e, a0 mesmo tempo, promovendo uma gestao mais eficiente
dos materiais. Algumas praticas vidveis incluem:

1. Reciclagem de Materiais: Implementar um programa de reciclagem no condominio é uma das
maneiras mais eficazes de valorizar os residuos. Materiais como papel, plastico, vidro e metais
podem ser separados e vendidos para cooperativas ou empresas especializadas na reciclagem. Esses
recursos, quando corretamente processados, podem ser reutilizados na produgdo de novos itens,
reduzindo a necessidade de matérias-primas e o impacto ambiental.

2.Venda de Residuos Organicos: O lixo orgénico, como restos de alimentos e aparas de jardim,
pode ser transformado em adubo orgénico. Este adubo, rico em nutrientes, pode ser comercializado
para hortas, jardins ou até mesmo para a agricultura, gerando uma fonte de renda para o
condominio e contribuindo para a redugdo do desperdicio de alimentos.

3. Coleta Seletiva e Parcerias Comerciais: Muitas empresas especializadas em coleta seletiva estao
dispostas a pagar pelos residuos reciclaveis que sao corretamente separados. Firmar parcerias com
essas empresas pode gerar uma remuneracao extra para o condominio, além de incentivar os
moradores a se engajarem mais ativamente no processo de reciclagem.

4.Venda de Materiais Reutilizaveis: Em alguns casos, materiais como madeira, ferro e outros itens
podem ser reaproveitados por empresas que os utilizam em novos projetos. O condominio pode
realizar a venda desses materiais, contribuindo para a economia circular, onde os recursos ndo séo
desperdicados, mas transformados em novos produtos.



5. Reciclagem de Eletrdnicos: A crescente quantidade de aparelhos eletronicos descartados é um
desafio em muitos condominios. No entanto, existem empresas que oferecem servicos de
reciclagem de eletronicos, como celulares, computadores e eletrodomésticos, e que pagam pelo
material recolhido. Criar um ponto de coleta para esse tipo de residuo pode gerar beneficios
financeiros para o condominio e ajudar a reduzir o impacto ambiental do descarte inadequado.

6. Educacdo e Consultoria para Outros Condominios: O conhecimento adquirido naimplementacao
de um sistema de gestao de residuos pode ser compartilhado com outros condominios por meio de
consultoria e programas educativos. Isso pode ser uma forma adicional de gerar receita e, a0 mesmo
tempo, contribuir para a educacdo ambiental na comunidade.

7. Geracdo de Energia Renovavel: A instalacdo de sistemas de energia renovavel, como painéis
solares, € uma prética que pode beneficiar tanto o condominio quanto o meio ambiente. Além de
reduzir o custo com energia elétrica, o excedente de energia gerado pode ser vendido para a rede
elétrica, gerando receita para o condominio e contribuindo para a utilizacdo de fontes de energia
limpas.

8. Parcerias com Empresas de Gestdo de Residuos: Empresas que oferecem solucdes completas
para a gestdo de residuos muitas vezes estao dispostas a pagar pelos materiais que podem ser
reciclados ou reaproveitados. Firmar essas parcerias pode ser uma forma de garantir que o residuo
gerado no condominio seja tratado de maneira adequada, enquanto gera uma fonte de receita.
Beneficios para a Comunidade

Para que essas iniciativas sejam bem-sucedidas, é fundamental envolver os moradores do
condominio no processo de gestdo de residuos. A conscientizacdo e a educagdo ambiental sdo
pilares importantes para garantir que todos adotem praticas corretas de separacdo e descarte.
Realizar campanhas informativas, palestras e workshops sobre a importancia da reciclagem e da
valorizacdo dos residuos pode incentivar a participacao ativa de todos. Além disso, criar um sistema
de recompensas ou reconhecimento para os conddminos que mais se destacarem no
gerenciamento de residuos pode ser uma estratégia eficaz para aumentar a adeséo.

Avalorizacdo dos residuos em condominios residenciais traz beneficios que vao além da geracéo
de receita. Ao adotar essas préticas, o condominio contribui para a redugdo do volume de residuos
enviados aos aterros sanitarios, ajudando a diminuir a pressdo sobre esses locais e o impacto
ambiental causado pela decomposicdo de materiais. Além disso, essas acdes promovem uma cultura
de sustentabilidade, que pode ser um diferencial positivo para os moradores e para a imagem do
condominio perante a sociedade.

Em resumo, a valorizacdo dos residuos em condominios residenciais ndo é apenas uma
tendéncia, mas uma necessidade para construir um futuro mais sustentével. Implementar praticas
de gestdo adequada de residuos pode gerar beneficios econémicos, ambientais e sociais, criando
uma comunidade mais consciente e preparada para enfrentar os desafios ambientais do futuro

Thais Gorga de Godoy Pagotto
Diretora da Ecosciences Solugdes Ambientais Ltda

Www.ecosciences.com.br
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0 que acontece se vocé perder o
historico do seu condominio?

A gestdo documental é um dos pontos mais delicados para quem administra um condominio. Em meio a
tantos compromissos e responsabilidades, documentos importantes como os livros de prestacdo de contas,
registros de assembleias e contratos acabam se acumulando e, muitas vezes, ficam relegados a armérios
apertados e salas de arquivo improvisadas. O problema? O risco constante de extravio, danos por umidade, ou
até mesmo perda definitiva de informacdes essenciais.

E cada vez mais comum que sindicos se deparem com dificuldades na hora de localizar um documento
especifico, seja para prestar esclarecimentos aos condominos, atender fiscalizacoes ou até para se proteger em
questdes legais. E se o documento necessario ja ndo estiver mais acessivel? A perda de registros importantes
pode complicar a administracio e até prejudicar a transparéncia, deixando a gestdo vulnerdvel a
questionamentos.

A digitalizacdo de documentos tem se mostrado uma alternativa eficaz para evitar esses problemas. Ao
converter o acervo fisico em arquivos digitais, os sindicos podem garantir acesso rapido e seguro as
informacdes, além de facilitar o compartilhamento com condéminos e com a administracdo. Um arquivo digital
pode seracessado de qualquer lugar, proporcionando uma resposta mais agil e assertiva a qualquer solicitacdo,
sem a necessidade de revirar pilhas de papéis.

Além disso, servicos de guarda de documentos fisicos em locais especializados também tém ganhado
espaco. Eles ndo apenas oferecem seguranca adicional contra perdas e danos, mas também permitem que o
condominio libere dreas de uso comum, muitas vezes ocupadas por documentos antigos. Esse espaco pode ser
transformado para novas finalidades, como uma pequena sala de convivéncia, um depdsito mais organizado ou
até um ambiente de lazer para os moradores.

Ao considerar essas alternativas, o sindico contribui para uma gestdo mais eficiente e organizada,
preservando o patriménio documental do condominio e garantindo que tudo estard acessivel quando
necessario. Em tempos onde transparéncia e seguranca sao fundamentais, adotar novas préticas de gestao
documental é um passo importante para modernizar a administracdo e evitar problemas futuros.

Rodolfo Pagotto

sindico profissional e diretor do Guia do Sindico
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ENTREVISTA

SINDICO, . o
EM FOCO_-";"_I Compartilhando experiéncias
B

Sindico Profissional
Airton Giassi

Conte-nos um pouco sobre sua trajetéria: como vocé decidiu se tornar um sindico profissional?

A decisdo de me tornar um sindico profissional foi apés muitos anos como sindico morador adquirindo
experiéncia na administracdo e conhecimentos sobre a realidade condominial através de vivéncias e muitos
cursos, treinamentos, palestras, orientaces juridicas. Notei, assim, que estava pronto para fazer a op¢ao de atuar
em outros condominios.

Quais foram os maiores desafios que vocé enfrentou ao dar os primeiros passos como sindico
profissional?

Condominios diferentes, realidades diferentes. Presenciar situagdes desafiadoras de conflitos pessoais exigiu
andlise mais detalhada e orientagdes juridicas para conduzir a situagéo.

Qual foi o primeiro condominio que vocé gerenciou? Como foi essa experiéncia? E quais condominio
administra atualmente?

0 primeiro condominio que eu gerenciei foi o Residencial Priscila ha 19 anos e estou administrando até hoje. 0
inicio foi de muito aprendizado pois tudo era novidade. Fui bem assessorado pela Administradora e seu
departamento juridico onde tirava dividas e buscava orientagdes. Fui ganhando experiéncia e conhecimentos
quando decidi administrar outros condominios como o Edificio Bela Vista, o Shopping Center Cidade Alta, o
Residencial Ana Paula. Atualmente estou administrando o Residencial Priscila e o Residencial Paola.



Em sua opinido, quais sdo as principais habilidades necessarias para um sindico de sucesso?

Em minha opiniéo as principais habilidades para um sindico de sucesso so a capacidade de relacionar-se com
pessoas, deixar claras as Normas e Leis que regem os condominios, ter disposi¢do para manter-se atualizado
através de cursos, palestras e orientacdes juridicas.

Qual foi 0 maior problema que vocé enfrentou como sindico e como vocé lidou com ele?

0 maior problema que enfrentei como sindico foi conduzir um caso de crianca com autismo onde ocorriam
reclamacdes de vizinhos e era do meu conhecimento que alguns se mudavam para ndo fazer reclamacges. Estive
no Conselho Tutelar para receber orientacGes e aos poucos ocorreu a mudanca da familia. Isso foi ha muito tempo.
Hoje temos orientagdes diferentes de convivéncia com fatos semelhantes.

Como vocé lida com os conflitos entre condominos? Tem alguma técnica especifica que costuma usar?

Em situacdes de conflitos entre condominos procuro entender primeiro o que esta acontecendo. Caso sejam
problemas noturnos de perturbacéo ao sossego faco contato pelo interfone pedindo que cesse. Nas recorréncias
encaminho Adverténcias/Multas por infracdes previstas nos Normativos condominiais e se caracterizar violéncia
doméstica aciono o Poder Policial conforme Leis atuais.

Qual é aimportancia da transparéncia na gestao de um condominio, e como vocé trabalha para garantir
isso?

Vejo a transparéncia como fundamental para um sindico prosperar. Tudo precisa ser justificado e esclarecido.
Inicio a transparéncia deixando os conddminos muito a vontade para ajudar a decidir antes da contratagdo de
eventos. Digo a eles que trago opgbes de melhorias, inovagdes ou necessidades legais para analisarem, e, se
julgarem conveniente, aprovam. Nunca tem imposicdo nem tendéncia minha em nada. No decorrer do ano os
balancetes estdo a disposicdo de quem quiser consultar e esclareco o que for necessario. Todos os documentos do
condominio ficam divulgados no aplicativo que utilizamos. Falando também na transparéncia de atitudes, sou um
sindico cumpridor de Normas: tomo decisdes baseadas do Cddigo Civil, Convengdo, Regimento Interno,
Assembleias e demais Leis pertinentes.

Como vocé vé o futuro da profissao de sindico? Acredita que haverd mudancgas significativas?

0 futuro da "profissao” de sindico vejo como uma necessidade constante de aperfeioamento dos que atuam e
de quem deseja ingressar, uma vez que o segmento exige uma enorme diversidade de conhecimentos que
precisam estar atualizados como inovagdes, tecnologia, construcao civil, orientacdes juridicas e habilidades nas
relacdes interpessoais.

Qual conselho vocé daria para quem esta pensando em seguir a carreira de sindico profissional?
Quem esta pensando em ser sindico profissional acredito ser importante estar atento as consideragdes

anteriores, fazer um curso de sindico profissional e estar disponivel para uma demanda de trabalho inconstante.
Vejo o sindico como quem cuida do maior sonho das pessoas: sua moradia.

Airton Giassi: 19. 99147 5234

0 GUIA DO SINDICO

Acompanhe-nos em nossas redes sociais: @oguiadosindico @ oguiadosindico
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Imagem: Prédio de 40 Anos em Sao Paulo que foi feito Retrofit
(fonte: https://vejasp.abril.com.br/coluna/morar-em-sp/predio-de-40-anos-acopla-varandas)

Sacadas Retrofit:
Vantagens e Desafios!

Talvez vocé ja tenha visto ou ouvido falar sobre Sacadas Retrofit, que é uma novidade que vem
aparecendo cada vez mais no noticidrio, mas caso ndo tenha visto, vou te explicar:

Trata-se do acréscimo de varandas em prédios ja estabelecidos, através de uma intervencao
estrutural elaborada para remodelagao do edificio, a qual tem por objetivo aumentar a area construida
dos proprietdrios e valorizagao do condominio como um todo.

Percebe-se logo de cara que ndo é uma mudanca simples - e realmente néo é - entdo queremos
trazer para vocés os principais desafios que quem deseja fazer essas mudangas pode enfrentar,
também os principais beneficios dessa modernidade!

DESAFIOS:

Aprovacdo do condominio

Sim, o primeiro desafio enfrentado serd conseguir 100% de aprovacdo. Todos os proprietarios de
unidades deverdo concordar com as obras, pois por se tratar de intervencao que muda completamente
o visual do condominio, caso um tinico proprietario ndo concorde, a alteragdo ndo podera ser feita.

Estudo de viabilidade técnica (EVT)

Segundo passo, se aprovado com os proprietarios, sera realizar um estudo de viabilidade técnica
desta mudanca. Isso pois como havera alteracdo de drea construida, precisam ser avaliados os fatores
estabelecidos pelo municipio para os iméveis na regido onde o edificio se encontra. Os fatores sdo a
Taxa de Ocupacdo, que representa qual a porcentagem do terreno onde o condominio foi construido
possui construcdes, e o Coeficiente de Aproveitamento, que determina qual a drea maxima construida
que serd permitida naquele terreno, sendo um fator multiplicador da area do terreno.

Exemplo: um terreno de 1000m2 de drea que possui Taxa de Ocupacdo de 60% e Coeficiente de
Aproveitamento 5, poderd ter em planta até 600m2 de drea coberta, e até 5000m? de érea construida.



Se nesse terreno forem construidas 2 torres com 250m2 de drea coberta cada, cada torre podera ter até
10 andares - desconsiderando outras construcdes como portaria, saldo de festas, garagem coberta, etc.

Aprovacdo na prefeitura

Se tecnicamente foi visto que é vidvel, agora é a hora de ir & prefeitura. Para tal serd necessario
desenvolver toda a documentacdo dentro dos padrdes exigidos pela municipalidade, assim como
projetos, memoriais descritivos, impactos de vizinhanca, etc. O ideal é que durante o EVT o profissional
responsavel ja faca consultas a prefeitura, conversando com os engenheiros para verificar se teria
qualquer impedimento a obra, de forma que quando apresentados os documentos, a aprovacdo seja
facilitada, evitando frustracdes.

Estudo de viabilidade financeira

Ufa! Passaram-se as aprovagdes, agora precisamos saber quanto isso vai custar, certo? Nao
estavamos falando aqui das estimativas iniciais que foram feitas para aprovacdo no condominio, mas
sim dum real levantamento de custos. Para uma obra deste porte o ideal é que seja feito um Edital de
Concorréncia, elencando todas as obrigacbes da contratada, documentos, responsabilidades, e o
escopo completo do servico, de forma que todos que forem orcar tenham os mesmos parametros. Este
documento além de facilitar a contratacdo, também ird auxiliar a fiscalizacdo da obra, a negociacéo de
eventuais aditivos que possam surgir e prestagdo de contas futuras para os conddminos.

Execucdo da obra

Feito tudo isso, é s6 assinar contrato com a construtora e maos a obra! Lembrar de pedir apoio ao
departamento juridico nesta documentacdo também, ok?

BENEFICIOS:

Aumento de area construida privativa

Falar dos beneficios fica mais facil. Quem néo quer uma varanda gourmet para um churrasquinho
de final de semana com os amigos? O aumento da drea construida pode trazer um novo ambiente
para seu apartamento, gerando melhor qualidade de vida e mais conforto!

Renovagao/modernizacdo da fachada

Uma fachada renovada e modernizada também serd um grande diferencial! Além de agradavel aos
olhares, quando bem projetada pode mudar a concepcdo arquitetdnica do edificio, trazendo
sofisticacdo e desejo!

Valorizacdo do condominio

E obviamente que tudo isso trard uma valorizacdo para todas as unidades particulares! Nas
pesquisas feitas por este autor que vos falar, foi visto que os imdveis que passaram por este trabalho
tiveram suas unidades valorizadas de 15 a 45% do valor do imével, sendo um retorno sobre
investimento varidvel, podendo ir de 50 a 150%!

Vocé que estd interessado em realizar obras de melhoria no seu condominio, conte com os parceiros
do Guia do Sindico para te auxiliar!

Danilo Schmidt
Engenheiro Civil especialista em Engenharia Condominial
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Controle de Velocidade em Condominios:
Medidas Legais e os Riscos das Solu¢des Improvisadas.

A maioria dos condominios, associacdes e loteamentos passam por desafios com relagdo a
contencdo de velocidade em suas vias, a maioria adota medidas para tentar coibir os abusos, mas
serd que podemos fazer tudo por nossa livre e espontanea vontade para conter as transgressoes?
Aresposta é ndo. Todas as ruas de condominios, associacoes e loteamentos séo publicas e, portanto,
sujeitas a regulacdo e fiscalizagao de drgéo de transito.

Muitos utilizam cones, cavaletes e tachdes com o objetivo de reduzir a velocidade dos
apressadinhos, tal pratica ndo possui amparo legal e na verdade coloca em risco a seguranca dos
mesmos por possiveis acidentes que possam causar, tornando o objetivo contrario ao pretendido. Os
cones e cavaletes possuem finalidades especificas, quais sejam a sinalizacdo de algo na via e de
forma temporaria como os exemplos a seguir, um reparo que esta sendo realizado no asfalto e tao
logo a obra termine devem ser retirados, ou na ocorréncia de uma festa junina, momento em que ha
uma necessidade especifica de interrupcdo do trafego em determinada rua, ou seja, a finalidade
deles sempre serd tempordria e com objetivo de sinalizar algo e jamais a utilizacao permanente seja
ela para que fim for, j& a utilizagdo dos conhecidos tachdes é proibida conforme resolucao 600 do
Contran.

A Unica construcdo regulamentada para conter velocidade sdo as ondulacdes transversais,
conhecidas como as famosas “lombadas” e ainda assim sua construcdo precisa de autorizacdo da
autoridade de transito, devido ao fato de existirem regras para construcao, assim como distancia
minima entre uma e outra conforme a via a qual sera destinada.

Sendo assim, ao utilizar um meio ndo regulamentado e sem a devida chancela legal, em caso de
acidentes o condominio, associacdes e loteamentos podem ser responsabilizados pela instalagdo
irregular, pois se imaginarmos, hipoteticamente, uma situacdo em que uma crianga ao desviar de
algo, esbarra em um cone ou cavalete, vem ao chdo sofrendo um grave acidente, os envolvidos
poderdo ser responsabilizados por utilizacao de meios ndo reconhecidamente eficazes para conter a
velocidade. Indo além, uma construcdo de ondulagdo transversal sem a devida autorizacdo legal
poderd, de igual forma, ser causa de acidentes e responsabilidade dos envolvidos.



Assim sendo, com vistas a evitar maiores transtornos, prejuizos e responsabilidades, o correto
sempre serd realizar um estudo de viabilidade e necessidade técnica viaria para a construcao de
ondulaces transversais, onde um engenheiro com conhecimento técnico ird fornecer um prévio
estudo, e de posse do referido laudo técnico, os responsaveis poderdo levar ao conhecimento do
corpo que compde a administracdo dos condominios e afins e, sendo aprovado, encaminhar
solicitacdo de autorizacdo ao orgdo publico para as implantagdes das ondulacdes, resquardando
assim a integridade, sequranca e responsabilidade dos condominios e outros.

Para maiores detalhes consulte a Resolucdo 600 do Contran de 24 de maio de 2016.

Dr. Marcio Augusto de Souza ® OAB/SP 379205
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AVida (do sindico) < ...

Sr. Pedro
COMo deve ser! s
Apos resolver o problema do elevador e implementar novas medidas de gilrlgjlcoo

seguranca, o Sr. Pedro descobriu que os desafios no condominio estavam
sob controle. Porém, uma situacao inesperada colocou sua gestao a prova:
uma nova familia acabou de se mudar, e uma emergéncia tomou conta de todo condominio.

Na manhéd de um sabado, um incéndio comecou no apartamento dessa familia. As
chamas logo se espalharam pelo andar, e uma fumaca densa invadiu os corredores. Assim
que o alarme de incéndio soou, Sr. Pedro entrou em acio juntamente com os moradores
da brigada de incéndio que estavam no prédio (que o Sr. Pedro fazia questio de convocar
a toda renovacdo de AVCB). Ele imediatamente acionou o Corpo de Bombeiros e, com
calma e precisdo, coordenou os procedimentos de evacuacio. Pedro e a brigada de
incéndio orientaram os moradores a usarem as escadas de emergéncia e ajudou os mais
idosos a deixarem o prédio com seguranca.

Enquanto os bombeiros combatiam o fogo, a brigada indicava aos moradores para irem
até o ponto de encontro seguro no patio do condominio, onde todos se reuniam e faziam a
contagem das unidades. Felizmente, gracas a acao rapida e ao treinamento de emergéncia,
ninguém ficou ferido, e o fogo foi contido antes de causar maiores danos estruturais.

Com a situacdo sob controle, Pedro reuniu os moradores para uma conversa. Ele
reforgou a importancia dos treinamentos e simulados de evacuagio e anunciou que faria
uma revisio das medidas de seguranca contra incéndios no condominio, incluindo a
verificacdo dos sistemas de alarme.

A nova familia, apesar do susto, ficou impressionada com a resposta rapida do
condominio. Agradecidos pela eficiéncia do sindico e pela solidariedade dos vizinhos, eles
se juntaram aos demais para elogiar o trabalho de Pedro e da brigada, que demonstraram
a calma e a importancia do treinamento para este momento.

Assim, Sr. Pedro lancou mais um desafio em sua jornada, mostrando aos moradores que
a seguranca e 0 bem-estar da comunidade sao sempre suas maiores prioridades. Com mais
um obstaculo superado, ele ja esta pronto para enfrentar o que vier.

Ah, e como estava tudo ok no prédio em relacéo a documentacio do AVCB e tudo em
pleno funcionamento, o seguro do condominio cobriu todos os danos da apolice.

Fique ligado no proximo episodio de “A Vida (do Sindico) Como Deve Ser”, onde novos
desafios e aprendizados aguardam nosso incansavel sindico.
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Aqui vocé encontra tudo que precisa
para seu condominio
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Veja 0 que nossos
tém a dizer!

CRISTIANE CAZON, SiNDICA DO CONDOMINIO VIVA VIDA FIGUEIRAS

Gostaria de registrar minha satisfacdo com o trabalho da RCA Administradora. A equipe tem sido
fundamental para o bom funcionamento do condominio, sempre disponivel para atender nossas
necessidades com rapidez e clareza. Gracas ao apoio deles, conseguimos melhorar o controle
financeiro, otimizar nossos custos e garantir a manutencao preventiva das dreas comuns, o que
trouxe mais seguranca e qualidade de vida para todos os moradores. Sinto que o condominio estd em boas
maos, e essa parceria foi essencial para os resultados positivos que temos alcancado. Recomendo a RCA
por sua competéncia e dedicagéo!

ADELAIDE, SINDICA DO CONDOMINIO LATIF JORGE NAIME

A RCA Administradora tem prestado servicos desde novembro de 2022, demonstrando
eficiéncia e transparéncia em todas as suas ac¢bes. A comunica¢do é sempre facil e agil,
tanto com o grupo de gestdo quanto com os moradores, o que facilita muito o dia a dia do
condominio. Estou extremamente satisfeita com a escolha dessa empresa e com o trabalho
de exceléncia que tem realizado.

i el
= b"n .‘_ .|..
o

ANTONIO GUEDES, SINDICO DO CONDOMINIO JOAO DE TOLEDO LARA

Desde 2019, a RCA atua como administradora do nosso condominio, e posso afirmar com
conviccdo que temos uma grande parceria baseada em ética, transparéncia e honestidade.

Sdo tantos valores e qualidades demonstrados que seria dificil listar todos. Agradeco a Deus
e, em nome dos moradores, expresso nossas congratula¢des a RCA por essa valiosa parceria.



b Solucoes em Seguranca




& safe

Atuando desde 2016 no mercado do interior paulista, a Safe foi
criada com o propésito de levar ao publico das cidades da regido
metropolitana de Piracicaba o conceito, que na época era
novidade, de portaria virtual. Uma ideia que na regido sul do nosso
pais jG era uma tendéncia consolidada. Sendo a primeira
empresa a oferecer esse servigo cujo modelo de negdcio vingou
na cidade de Piracicaba, hoje contamos com mais de 47
condominios residenciais e comerciais, de apartamentos a casas,
cuidamos de mais de 10 mil pessoas entre moradores, visitantes,
prestadores de servigos, corretores e etc.

PRINCIPAIS SERVICOS:

v Portaria Virtual & Autdnoma v Armarios Inteligentes

Instalagdo de CFTV &

Controle de Acesso | R Ry

Automacdo Predial &

Rat el ncial v Ciberseguranca

Q. (19) 3041-0886 (© (19) 98233-0969
(19) 3302-8546 (19) 98421-5448 @ ;
(19) 3423-4560
(19) 3058-1850

A0,
S

B4 contato@safeportariavirtual.com.br O]

@ www.safeportariavirtual.com.br

Av. Carlos Martins Sodero, 47 - Jardim Independéncia, Piracicaba - SP o
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MODERNIZE

A ACADEMIA DO CONDOMINIO

COM LOCACAO DE
EQUIPAMENTO

Com a Muve, vocé pode locar os melhores
equipamentos, com entrega rapida e consultoria
completa. Tudo isso com condi¢Bes que cabem no
orcamento do condominio.



TAMBEM FAZEMOS
VENDA E MANUTENGAO
DE EQUIPAMENTOS

Montamos o projeto
personalizado em 3D

Temos equipamentos
variados para atender
as necessidades de cada
projeto

Fazemos a montagem e a A M U v E
manutencdo preventiva

. . (19) 3434-6011 | (19) 99783-1123
Mais de 140 academias Rua S0 Jo30, 121 - Piracicaba

montadas em
condominios de
Piracicaba e regiao

/muveequipamentos



TRATAMENTO DE AGUA COM
OZONIO PARA CAIXA D'AGUA

Gerador de ozénio o
WaterBox P Bolhas de ozénio

" Caixa
d’agua

Filtro de
imersédo

T

Controle

remoto 1

O Ozobnio é um potente oxidante, que elimina fungos, bactérias
e virus trés mil vezes mais rapido que os métodos tradicionais.

® Para uso em caixas d’agua e piscinas ¢ Nado deixa odores
& Seguro para beber, cozinhar ou nadar o Nado gera residuos téxicos

¢ Sem uso de quimicos o Sem residuos quimicos nas roupas ou cabelos

Fale com a Filtrali

E descubra como podemos fazer a diferenca em seu condominio

—_—

e FILTRALI
+55 (19) 3426-3597 | +55 (19) 99983-8100 | comercial@filtrali.com.br
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FiltacNsS

Tecnologia inativadora de agua dura

Agua dura é aquela que tem muito célcio e magnésio, o que
pode causar problemas. O acumulo de sais nas tubulacées
pode entupi-las e contaminar a dgua. Isso pode danificar

equipamentos e ser prejudicial a saude.

A agua dura também pode manchar roupas e vidros,
ressecar pele e cabelos, entupir canos, chuveiros e torneiras,
especialmente onde passa dgua quente, e acelerar a corrosdo

de componentes elétricos.

’ Filtac NSS é um aliado
inteligente e inovador
=, para todas essas questoes.

Cristalizacdo Assistida por Modelo (TAC) para converter
minerais de dureza em cristais microscépicos inativos

Preserva os minerais benéficos da dgua
Nao deixa a 4gua com sensacdo viscosa

Ideal para uso em condominios

Fale com a Filtrali

E descubra tudo o que podemos fazer por vocé.
www. filtrali.com.br

+55 (19) 3426-3597 | +55 (19) 99983-8100 | comercial@filtrali.com.br
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30 de novembro

DIA DO SINDICO

Ap vedentamed

NOSSA
MASCOTE!

Vilanir Bras
Diretora Bevi

Neste dia direcionamos
nosso reconhecimento e
agradecimento ao trabalho
incansavel dos(as)
sindicos(as) e presidentes
de associagdes, que, com
dedicagdo e compromisso,
garantem o bem-estar e
harmonia dos condéminos.

A vocés, nosso

profundo respeito e
gratidao.

Muito prazer, meu nome é Vivi, e a partir de
Ggora VOces Vao me ver muito por agui!

www.bevi.com.br
@bevicondominios

PIRACICABA

[3 (19)3403-7700 (19)95321-5555

El RuaBernardino de Campos, 1406 - Alto
GUARUJA

B (13)3386-4743 (13) 99764-1425 Administragdo de condominio digita
Kl Av. Gérson Maturani, 615 - Jd. Praiano e Consultoria Imebiliaria

3
GRUPO = .
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GRUPO

BERNARDINELLI
\J

ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIOS

Sécios com formagéo e experiéncia; empresa com atendimento fisico e digital;
equipe treinada; pregos acessiveis; prestagao de contas transparente; planejamento
eficiente; contato direto com a diretoria; gestéo de inadimpléncia; servigos diversos;
conta bancaria do condominio; legalizagdo de condominios; assembleias; drea
contabil; comunicagao interna; contas a pagar; apuragdo mensal de receitas e
despesas; departamentos fiscal e trabalhista; recrutamento; mediagao de conflitos;
comunicagéo visual para campanhas e eventos e muito mais.

MAIS DE 15 ANOS DE
TRADICAO E EXPERIENCIA!

° Atendimento Rapido e Humanizado

O Planejamento Eficiente

O Gestao Participativa

[m] 554 g [m] | & TELEFONES FIIO (19) 3617-7066 0U (19) 36177067
= Bl AT | %% (ONTATO@GRUPOBERNARDINELLICONBR
S8y CRUPOBERNARDINELLICORBR
Instaquam @CRUPOBERNARDINELLI ==

33
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SE VOCE PROCURA PROFISSIONAIS
TERCEIRIZADOS COMPROMETIDOS.
VOCE CONTRATA A

ATIVA PORTARIA E LIMPEZA

Portaria e Vigia

Terceirizacao

- Condominios . servigos de portaria

+ Empresas + Servicos de limpeza

« IndUstrias - Equipe de seguranca ¢
- Eventos « Selecao de funcionarios
« Hospitais « Contrato facilitado

« Shoppings

19-3041-7920
() 19-99448-3274

SATIVA

Portaria e Limpeza



RECURSOS HUMANOS

Desde 2005 oferecendo comprometimento e
qualidade em Piracicaba e Regido.

NOSSOS SERVIGOS

O Contratagdo de mdo de obra tempordria;

Q Terceirizagdo de servigos (Portaria, limpeza, recepgéo, servigos
de copag, entre outros);

Q Recrutamento e selegdo de pessoal;

) WHATSAPP ©) INSTAGRAM

[l [E]phEaE]

RN RN e TR,
FALE CONOSGO Rt T
o -

=y .=
(LI} =~ | L il = -

Rua Joaquim André, 849 - Paulista | Piracicaba-SP

Q Limpezas eventuais.

CONTATOS @ VISITE NOSSO SITE:

(19) 3433-0604 | (19) 9 9804-4768 www.apoiorh.net




JAZEVEDO

AuditoresIndependentes

Quem somos

A Azevedo iniciou suas atividades em 1993, atendendo
as mais complexas exigéncias do mercado, oferecendo
solucdes objetivas através de equipe técnica
especializada nas dreas de auditoria independente,
consultoria, pericia contdbil, financeira e trabalhista,
gestdo e avaliacdo patrimonial, além de avaliacdo de
empresas e terceirizacdo de servicos contdbeis.

Solucoes para Condominios

Com uma equipe dedicada, composta de
profissionais com experiéncia no segmento
condominial, a Azevedo auxilia os seus clientes a
atingir as melhores prdticas de governancga,
mitigando assim os riscos, aperfeicoando os
procedimentos, atendendo as exigéncias legais e
contribuindo para a lisura dos atos administrativos
e informacgoes financeiras.

Registrado na Filiado ao

& cvMm IBRACON

Cin Mok

Escritério E I:E
Séo Paulo/SP _s:"- 2
Fone: (11) 3280-1755 . ﬂ
Escritério E
Bauru/SP

Saiba mais!
Fone: (14) 3018-1755

Escritério
Aracatuba/SP
Fone: (18) 3117-4500

contato@azevedoauditoria.com.br
(11) 93313-1622

rr?j] n m @azevedoauditoria

www.azevedo.cnt.br

+ de 120 clientes atendidos em todas as regides do Brasil.



RODOLFO PAGOTTO
SINDICO PROFISSIONAL

- NOVO NO CARGO DE
SINDICO?

EU POSSO AJUDAR

"Assumir a responsabilidade de tornar-se sindico de um
condominio é tarefa desafiadora. Com mais de 12 anos de
experiéncia no setor, ofereco consultoria e mentoria para
ajudar novos sindicos a tomarem decisGes seguras,
organizarem as financas e lidarem com os desafios diarios.
Vamos transformar seu condominio em um lugar mais
eficiente e bem gerido. Conte comigo para guiar seus
primeiros passos!"

Transforme sua gestao com confianga!
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f7jAQuILA

RECUPERACAO E MANUTENCAO

QUALIDADE EM
RECUPERACAO E
PINTURA DE
FACHADAS PREDIAIS
COM PROFISSIONAIS

ESPECIALIZADOS

HA 18 ANOS TRABALHANDO PARA VALORIZAR O
SEU IMOVEL E O SEU PATRIMONIO!

38



DANILO SCHMIDT

CREA 5069813108-SP

Engenheiro especialista em
Gestdo de Obras em Condominios:

SEU PARCEIRO DE CONFIANGA
PARA OBRAS E PROJETOS

Compartilhe seus desafios com quem
entende e tenha uma gestdo mais
tranquila e segura.

Andlise de documentagdes para
obras nas unidades particulares;

Fiscalizagdo de obras/reformas para
o condominio;

« Laudos e consultorias técnicas;

~ Estudo de viabilidade;
Técnica/Financeira;

¥ Elaboracdo de edital de
concorréncia para contratagaées.

~, Entre em contato
) (19) 3185-1m12

mais b 20 conominios
JA ATENDIDOS

Agende uma visita
sem compromisso:




Experiencia e Técnica
Sistemas de combate a incéndio

&P SEU CONDOMINIO =

s
NP,

N3o deixe de se preocupar com as vidas
e os bens que estao dentro do seu candominio
nao negligencie a seguranca contra incéndio.

* Sistema de Hidrontes

| i:-:_ Alarmes de Incéndio
Mais gue uma burocracia, o AVCE € uma forma

P TI S . T Sprinklers e Detectores
+ Elaboracdo de projeto PPCI ‘e

+ Vistorias para aprovagao de AVCE Projetos de Combate
+ Renovacdes de AVCB X a Incéndios

Entre em contato conosco e solicite um orcamento

Eng. Allyson Ramagnoli

Telefone Whatsapp |

©(19)2042-3552 (© (11)98654-1984

@ www hsserv.com.br
= contato@hsserv.com.br

) Rua Regente Feijo, 1503 - Alemdes - Piracicaba - 13419-290



CASA OLIVETT]

EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIO

Mais de 50 anos
garantindo a
sua seguranga

Solugoes completas em
combate a incéndio

/ EXTINTORES

MEGA

(2kg e 4kg)

Possuem agente extintor em pb ABC,
que combate com eficacia incéndios

de materiais sélidos, liquidos inflamaveis
e equipamentos elétricos energizados,

Com garantia de 5 ancs e fabricados
pela renomada Kidde, os extintores
var \’; seguem as rigorosas normas ABNT,

assegurando confianga e eficacia.

Conte com a tradigéo da Casa Olivetti
para ter a tranquilidade que vocé precisal

Consgulte para saber mals:

casaclivetti.combr KI D D E
{19) 3434-3410
]

atendimento@casaaliverti combr




SOLUGOES PARA

Em condominios, escolas e empresas!

Reduza os custos operacionais com
reconhecimento facial e leitura de placas.

Alto desempenho:
Controla o fluxo de pessoas e veiculos
em condominios fechados, reduzindo P
gastos com manutencao e funcionarios.
Tenha relatérios precisos em tempo V3 (O6 20
real, fotos em alta definicao, registros de n 1 -0
entradas e saidas de pessoas, e tudo el
isso sem contato com botées! e
5 MY
Faey
awmw :

Reconhecimento facial com inteligéncia
artificial:

Reconhecimento de faces com alta
precisao, inclusive com uso de
mascaras. Com a inteligéncia artificial, &
possivel identificar pessoas de forma
agil e precisa, com rapido acesso. O
sistema também é antifraude com prova
de vida!

Atendemos *150 condominios em Limeira e regiao!

@ (19) 34533934

www.grupocontroletecnologia.com.br ContrOIe

R: Dr. Anténio Frederico Ozanan,246 seguranca
Vila Sdo Jodo - Limeira/SP.



A MELHOR PARCERIA
EM SEGURANCA PARA
O SEU CONDOMINIO

)) CAMERAS COM
INTELIGENCIA ARTIFICIAL

. Cameras que identificam movimentos

ik \ suspeitos, quantidade de pessoas,
temperatura, velocidade e criam areas de
seguranca anti-furto, antecipando riscos e
oferecendo uma vigilancia precisa.

))) PORTARIA AUTONOMA COM
CONTROLE NA PALMA DA MAO
Nosso aplicativo oferece seguranca e
economia para condominios, permitindo
que moradores e administradores

controlem o acesso, autorizem visitas e
-recebam notificagées pelo celular.

xperiencia; transformamos a seguranga dei
X ' ‘hospitais; construtoras’e escolas;
com‘ éuluqoeé persunallzadas e tecnologia. de ponta:

o
OUTROS SERVICOS

Automacdo * Sistemas de Protecdo * Controle de Acesso *
Manutencoes Avulsas e Contratuais para todas as demandas de seguranca

CONVERSE PELO WHATSAPP:

CONTATO ?» 0 0 0000000000000 00000 00

© (19) 98227-3058
B4 contato@mazaautomacao.com.br




ANUNCIE SUA EMPRESA

SINDICO .

Quer divulgar seu negécio para Guia do
outros sindicos, ou indicar um — =
prestador ou produto para n6s? s I n d I co

Fale conosco!

. REVISTA IMPRESSA
. ENTREGA GRATUITA PARA MAIS DE 1100 SINDICOS
. VERSAO DIGITAL GRATUITA

. 3EDICOES NO ANO

. PUBLICO ALTAMENTE QUALIFICADO

. PUBLICO NICHADO - SINDICOS(AS)

M oguiadosindico@gmailcom

&

19-9890-55888




APRESENTE ESTE FOLHETO E

GANHE 2 MESES DE MANUTENCAO GRATUITA*.

K

Monitoramento
de Acessos

-

comuns

#

Acione portas com

1toque

o=l

Agendamento de Areas Controle de entregas
de objetos

(g —
EI... B Leitores
=;Q

Controles
de acesso

K
[D% Cameras

19 3437 2776

Cancelas

Protecodes
perimetrais

Portaria
autonoma

APP SMD CONDOMINIOS
Mais praticidade pra vocé!

Manutencdo

Automacao

A
=

\l7z

1/
(R

Plantao 24 horas

PABX

@smd.solucoes

*2 MESES DE MANUTENGAO
GRATUITA NA ADESAO DO
CONTRATO ANUAL

ENTRE EM CONTATO!
o

" 45
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SiNDICO(A),

economize e simplifique o
administracdo condaminial com @
individualizagdo e gestdo dos
consumos pela BENETNASCH!

4

o

S - .--‘:'5: “

- {1 2 ¥
" BENETNASCH —

IREHVT LA I M G
r
-]

et

Al

REDUZA O DESPERDICIO NO CONDOMINIO:
SERVICOS ECONOMIZE ATE 40% EM AGUA!

Ajuste-se 4 nova lei n®* 13.312 com a
INDWIDUAI.IIAFKQ . PR .
DE AGUA E GAS BENETNASCH & economize. Beneficios incluem:

Equipamentas de ponta e
servigos integrados para
condaminios.

* Medidores e radios homologados pelo
Inmetro & Anatel;

* Flexibilidade total: mude a empresa de
TELEMETR" I-Eitu ra sem trocar as medidﬁl’es, sem

Solucdes avancadas em amarras contratuais e tecnolégicas;

radio frequéncia.
* Aplicativo de gestdo e sistema de
monitaramento pratico;

GESTAO E ANALISE

DE CONSUMOS * Alarmes inteligentes para vazamentos,
Acompanhamento fraudes e bloqueios, entre outros;
mensal com analise e
apontamentas para * Metodologias de cdlculo com opgdes de
irregularidades. tarifacdo adaptaveis ao seu condominio.

TELEFONE: (11) 2761 - 4386
ENTRE EM CONTATO % WHATSAPP: (11) 99726 - 6745

COMERCIAL@BENETNASCH.COM.BR
WWIW.BENETNASCH.COM.BR

—_—

46



TESTE DE ESTANQUEIDADE [
LAUDOEART AN

W
/
O TESTE DE ESTANQUEIDADE TEM $4
OBRIGATORIEDADE ANUAL. — .

gl
P

P oo

T —

DECRETO ESTADUAL N° 63.911/18

INSTALACAD E MANUTENCAD

)
TESTE DE ESTANQUEIDADE, LAUDO E ART 5y

INSTALAGAO E MANUTENCAO EM REDES DE GAS )
AQUECEDORES A GAS ¢y
CHURRASQUEIRAS A GAS ¢y
INDIVIDUALIZAGAD DE GAS ¢y
INFRAESTRUTURA REDE DE GAS PREDIAL, )
(19) 3402-6087 RESIDENCIAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL

(© (19) 99209-2465 E HOSPITALAR

@cvtgasengeng =
f CVT Ga'S Engenharia J SOMOS 5 ESTRELAS NO GOOGLE

47
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siNDICO, Cop .
NA FLEMING TEMOS O QUE %;.,,
SEU CONDOMINIO PRECISA

GARAGEMS/  ESCADAS e RAMPAS #’/ .'

Protetores E.V.A Fita antiderrapante e
Fazemos instalacéo autoadesivas
Fazemos aplicacéo

" PLAYGROUNDS &/
Piso emborrachado
VENDA E INSTALAGAO

= "‘
ELEVADORES % —
Protetores e tapetes PARQUINHOS I
feitos sob medida Grama Sintética
(Acompanha bolsa  VENDA E INSTALACAO
de armazenamento) Ideal para parquinhos

e areas infantis

! " FDRAFE L™
i arsakiec) | ACADEMIAS

\ b Piso emborrachado

tipo moeda

ENTRADAS o/
Capachos em vinil X
emborrachado e P|39 emborrachado
também em carpete ideal para estes
PERSONALIZADO ou ambientes
LISO

FlemingTapetes (O 19-98143-2339
n FlemingTapetesPersonalizados e 19- 3422-2881




ECONOGIA

AGORA SEU CONDOMINIO VA
PAGAR 15% A MENOS NA CONTA
DE ENERGIA!

SEM GASTOS
SEM INSTALAGOES
SEM MANUTENGAO

SEM BANDEIRAS
TARIFARIAS

SEM FIDELIZAGAO
CONTRATUAL

SEMNECESSIDADE
DE ALTERAR A
TITULARIDADE DA CONTA

RUA GUILHERME S
BANNITZ NETTO 189 /4858

175

.‘I.. ..u i,
‘_.:_:_: Solicite -5_’ Eio
1153 atendlmento '.. ol &

www.econogia.com.br



°  REDUZA AS DESPESAS DO

SEU CONDOMINIO!

Descubra como reduzir as suas despesas com a CashCon,
vocé pode economizar bastante ao contratar produtos e
servicos para o seu condominio.

CADASTRE-SE AGORA E COMECE A RECEBER CASHBACK!

’) www.cashcon.com.br 5 ; 5 ; ; ; 3;



PARTICIPE DO NOSS
GRUPO DE WHATS

GUIA DO SfNDIC(T\\ 7




PROTEJA 0 PASSADO DO SEU
CONDOMINIO /A

DIGICOM

Confie na Digicom para guardar
seus livros de presta¢ao de contas
com seguranga e praticidade

DIGICOMDIGITALIZAGA0.GOM.BR
© 19-9890-22888

CONTRATENOSSO
SERVICO PELA # ’F!i
CASHCON E RECEBA o
CASHBACK CASHCON

CADASETRE
SEU CONDOMINIO
GRATUITAMENTE




COMO ESTA A QUALIDADE _
DA AGUA NO SEU CONDOMINIO?

Os filtros centrais sdao excelentes aliados para eliminar
impurezas, tornando a dgua mais saudavel e aumentando
a vida (til de equipamentos.

Desde 1988, a Filtrali combina tecnologia e
inteligéncia para oferecer solugées completas
de purificagdo de dgua para casas,

condominios, comércios e empresas.

Exceléncia comprovada por consumidores

e atestada pelo Inmetro.
Filtros centrais também sao

conhecidos como Filtros POE
(Ponto de entrada / cavalete)

Fale com a Filtrali

E descubra como podemos fazer a diferenca em seu condominio

www.filtrali.com.br

+55 (19) 3426-3597 | +55 (19) 99983-8100 | comercial@filtrali.com.br
54



SEU
CONDOMINIO
PRECISA DE?

@ Dedetizagao
© Desratizagao Surgiu um imprevisto
@ Descupinizagao ou um problema, pode

@ Desentupimento nos chamar a qualquer
momento!

@ Limpeza de caixa de gordura
@ Hidrojateamento
@ Impermeabilizagao

@ Limpeza de caixa d'agua

+ de 100 condominios CAMINHO LIVRE

atendidos

PROFISSIONALISMO e
GARANTIA DO SERVICO

www.caminholivrepiracicaba.com.br

Sindico
As abelhas téem causado

problema no seu
condominio?

REMOGAO E
PRESERVACAO DE
ABELHAS E VESPAS

DE QUAISQUER
ESPECIES

WWW.,

vitorabelha.
com.br

O

vitor.abelha
55



TRABALHAMOS COM

MANUTENCAO, VENDA
E INSTALACAO DE:

*Portas Corta Fogo
*Barra antipanico
*Trinco/Fechadura
*Mola aérea
*Dobradicas com mola
*Acessorios em geral

(©) (19) 981109873 §
B~<] mec.portascortafogo@hotmail.com "
40 anos de tradicdao - ~
em Manutencao

Y
S
-

EQUIPAMENTO
CONTRA INCENDIOS

2 © BOSCH

KARCHER (©)JACTO mwei

STAKLEY

spadamaquinas.com.br | 19 3433.9572
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Sua melhor opgdo em
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Solicite seu
orgamento

19-98355-0113
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PIRACICABA E REGIAO

e 19-97410-4958 8 kellycostal619@gmail.com
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@ @costakellyregina

RESULTADO DO EXERCICIO,

COMECA COM O MELHOR

DESEMPENHO DO APARELHO.

Elisangela Camargo

Sindica Profissional
Gestora Condominial

(O 19-99637-7485
@elliscamargogandelin
X elliscamargo26@gmail.com
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benetnasch.com.br @bevicondominios @caminholivre (@cartaocashcon
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econogia.com.br filtrali.com.br @flemingtapetes @garantecond
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vitorabelha.com.br 19-98110-9873 @muveequipamentos @limpeza.ph7piscinas
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@costakellyregina @elliscamargogandelin  sindicopiracicaba.com.br @smd.condominios



AOS @NOSSOS PARCEIROS, OBRIGADO!

o O fisauna  SATIVA  @AZEVEDO

RSAS HUANOS
RECUPERACAO E MANUTENGAQ Portaria e Limpeza Auditores Independantas

@apoiorhpiracicaba @aquilafachadasprediais (@ativaportaria (@azevedoauditoria
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@grupocontroletecnologia @grupobernardinelli hsserv.com.br 19-98227.3058
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@spadamaquinas @tke.brasil @unimedpiracicaba
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O SORTEIO ACONTECE 18/12 AS 17H E O RESULTADO SERA
DIVULGADO NO NOSSO GRUPO DE WHATSAPP

*SE VOCE JA PARTICIPA DE NOSSO GRUPO DE WHATSAPP, BASTA
RESPONDER A PESQUISA



Nossa area de manutengdo acumula a experiéncia de manter mais de 100.000 equipamentos em toda
a América Latina, juntamente com o acesso a uma rede mundial de tecnologia para equipamentos
multimarcas. Quer se trate de um novo sistema de ultima geragdo ou de um antigo ja existente,
manteremos o seu elevador, escada ou esteira rolante funcionando com seguranga e eficiéncia.

Veja alguns dos beneficios de contratar os servigos da Assisténcia
Tecnica TK Elevator:

= MAX: monitoramento remoto, geramos dados em tempo real sobre o uso, funcionamento e vida util dos
componentes do seu elevador;

= App exclusivo TKE Digital: solicite atendimento de forma pratica e rapida;

= Atendimento via WhatsApp;

= Mais de 500 veiculos de frota propria combinados com aplicativo para otimizagéo de atendimento;
= Seguro de Responsabilidade Civil;

= Estoque de pegas multimarcas;

Técnicos capacitados em todas as marcas de equipamentos.

Aponte a tela do
seu celular e solicite
atendimento pelo
nosso WhatsApp.

ontitovtoreom MOVE BEYOND
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APP UNIMED PIRACICABA
MAIS SAUDE E FUNCIONALIDADE

AGORA, A PLATAFORMA TRAZ
O TEMPO ESTIMADO PARA ASSISTENCIA ( \
A SAUDE NOS PRONTOS ATENDIMENTOS
DO HOSPITAL UNIMED. Oli Rodrigo » % O
FECINL WU LT - KBS

<
BAIXE O APP UNIMED

SP CLIENTES E ACESSE:
8= S

Cartdo virtual pessoal e Guia médico com geolocalizagao e u G ﬂ a *

de seus dependentes navegagao integrada, fundamental e SIS . . N | - ver
p Lurras Linsrmart
em casos de emefgéncia M#
A
( A ) Acessa ripido
\/ P L T TR & Guin Mddics
Consultas de Agendamento de exames
autorizagbes de exames cardiolégicos na Unidade do .. Emroem W o
e procedimentos Coragdio (Hospital Unimed) i rthcig
N U U q"‘:} Acompanhamento de Butor zagdes
| O
E % :i:b:} Zerm cades de sutorizacle. Toque para
Fholizas,
Extrato de Marque Consultas Outras
utilizagao Einstein Conecta funcionalidades k j

Baixe o App
Unimed SP Clientes

E a Unimed Piracicaba
na era digital.

BAIXE NA
b\’ Google Play

Unimed £

Piracicaba

@ 0 unimedpiracicaba.com.br

Responsavel Técnico: Dr. Carlos Joussef - CRM-SP 46.569
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