Guia do

PRODUTOS & SERVICOS | PIRACICABA/SP | EDICAO N° 5




PARTICIPE DO NOSSO
GRUPO DE WHATSAPP
GUIA DO SINDICO

Aponte a camera do WHATSAPP para o
QR CODE e seja bem vindo ao nosso grupo
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Caros colegas sindicos e sindicas, gestores e gestoras de condominios e associagdes.

Espero encontra-los todos bem.

E com muita alegria e satisfacio que entregamos a vocés nossa 5° edicdo do Guia do Sindico
Piracicaba e como sempre com novidade. A desta vez é de que a partir de 2022 nossa
publicacdo passa a ser semestral, como vocé estd vendo, rs!

Aproveito o espaco para agradecer aos nossos parceiros que confiaram no nosso projeto BOX
DO SINDICO que levou até vocés um formato diferente de divulgacao. Esperamos que todos
vocés tenham gostado e aprovado nossa ideia.

Mais uma edicdo com contetido informativo totalmente exclusivo, produzido por parceiros e
colegas que tem vivenciado o dia a dia da vida em condominio.

Também ficamos muito felizes em poder contribuir com o sucesso da 5° Feira dos
Condominios e do Bem Viver que aconteceu no Espaco Beira Rio no dia 21 de setembro.
Nossos parabéns ao Bruno Chamochumbi e toda sua equipe da MBM pela bela organizacao
do evento. Aproveito para destacar que trouxemos nesta edi¢do uma cobertura completa do
que aconteceu por |a.

Aproveito para informar com EXCLUSIVIDADE que em 2023 tem mais Feira dos Condominios
e Guia do Sindico juntos. Aguardem!

Agradecemos a todos nossos parceiros, tanto aos novos que chegam para esta edi¢do quanto
a0 mais antigos que tem possibilitado tornar o Guia do Sindico realidade.

Obrigado aos sindicos que tém retribuido das mais diversas formas com dicas, sugestoes e
feedbacks positivos sobre nosso trabalho.

Desejo a todos mais uma 6tima leitura.

Deus abencoe a todos!

Rodolfo Pagotto
Diretor Geral do Guia do Sindico e Sindico Profissional
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BRANCALION

ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

A servico do viver coletivo

ww.Eranca]ion‘.net
Rua Campos Salles, 2225
Vila Independéncia - Piracicaba - SP

(19) 3301-6298




Ha 33 anos lider no
mercado de Administracao
de Condominios

Pelo 4° Ano consecutivo Top OF Mind

Os servigos de exceléncia
vieram se aprimorando ao
longo do tempo, sendo a
primeira administradora de
condominios de Piracicaba,
hoje a Bevi figura como uma
das principais empresas do
ramo.

O destaque se deu em meio

a uma administracao familiar,
que passa de geracao para
geragao e nao para de crescer.

A Bevi possui servigos proprios
e conta com sistemaone

off, além de todo respaldo
necessario para o mercado
local.

Essa parceria de sucesso
tem conquistado os clientes
e reafirmado a posi¢cao de
lideranga da Bevi.

Nos acompanhe pelas redes sociais

© © @bevicondominios



Conheca nossas solucgoes:

Servicos Contabeis, Contratacdo de servicos
financeiro e RH proprios individuais

Assessoramentos nas assembleias Assisténcia juridica propria
(presencial e virtual)

Condominio
Areado
condominio

Aplicativo completo (reservas de Atendimento on e offe
salbées, comunicagdo com portaria contato direto com a CEO
e responsdvel legal, comunicados,

pasta digital e outros)

Temos uma oferta especial para
vocé que é novo ou ja fez parte do

Grupo Bevi! A Bew

O aniversario € Nnosso Mmais quem ganha é vocé! oo 205001
Entre em contato em nosso Whatsapp para saber mais!

Administragdo de condominio digital

Entre em contato e garanta seu presente. e Consultoria Imobiliaria
(19) 95321-5555 - Whatsapp

@ (19) 95321 '5555 nosso site




@ REMESSA E RETORNOS
UHY BANCARIOS

FPLANC DE CONTAS

GESTAO DAS DESPESAS
S8 RECORRENTES

GESTAO DE INADIMPLENCIA,
ACORDOS E PROCESS0OS

PASTA DE PRESTACAD
DE COMNTAS ONLINE

S‘E\tﬁ PREVISAO

ORCAMENTARIA




www.rcaadministradora.com

4,18 2534-2915  (©19 99318-6494
rcafrcaadministradora.com.br
@ Manoel Ferraz de Arruda Campos, 565

Sala 46, Piracicaba - 5P
ala iracicaba 11



TERCEIRIZACAO
E RECRUTAMEN
DE MAO DE OBRA.

Suaempresa cada
dia mais versatil
e produtival

Seletiva

Servigos ¢ Recursos Humanos Acesse nosso site,
leigo QR CODE

o [seletiva.rh

Rua Moraes Barros, 1216 | Centro | Piracicaba | SP | 19 2532.6750




COMO AVALIAR E ESCOLHER
UMA EMPRESA TERCEIRIZADA

Para terceirizar os servicos de portaria e limpeza no seu condominio, leve em consideraco alguns
fatores importantes antes de contratara empresa.

E essencial realizar uma pesquisa no mercado, uma dica é procurar empresas que tenham tradicio
na drea, que estejam estabelecidas na cidade e que tire de forma clara e transparente todas as
davidas necessérias.

Solicite também as certiddes da empresa terceirizada, sendo as principais:
e Certiddo Conjunta de Débitos relativa a Tributos Federais

e Certiddo FGIS

® Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas

Apos teranalisado e comparado algumas empresas, é necessario ter uma boa conversa para entend-
er o que deverd ser feito no trabalho futuro e como sera medido o resultado deste acordo.

Nessa etapa, vocé deve deixar claro suas necessidades e quais objetivos pretende alcancar, qual ou
quais fungdes pretende terceirizar no condominio e, principalmente, qual o perfil de profissional
que deseja.

Com todos esses itens bem estabelecidos, a empresa terceirizada consequird designar o funcionario
ideal para prestar o servico que vocé procura.

Eimportante ter um contrato que estabeleca os direitos e deveres da terceirizada, delimitar o tempo
do contrato, como ele vai cobrir as necessidades do acordo entre as empresas, como serd a comuni-
cacdo e feedback de servicos, e quem é o responsavel por sanar dividas e resolver problemas.
Procure a ajuda de um especialista em contratos neste momento.

 essencial que vocé acompanhe de perto o trabalho realizado pelo profissional terceirizado para
garantir que o servico esteja sendo realizado da melhor forma ou até mesmo para ver quais pontos
podem ser melhorados.

Uma das formas de se fazer isso é agendar reunides periddicas com a supervisdo da empresa
terceirizada, e expor o que esta sendo visto. Destaque tanto 0s pontos negativos quanto os positivos,
pois é importante a empresa conhecer os erros que podem estar sendo cometidos para remedia-los
e também contrapor o bom trabalho que esté sendo desenvolvido pela nova equipe.
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COMO EXPLICAR AO CONDOMINO QUE
O SEGURO DO CONDOMINIO

NAO COBRE VAZAMENTO
ORIGINADO NA UNIDADE?

Chegou a oportunidade que vocé, sindico, precisava para
eliminar de vez as dores de cabeca de seus condominos
que ainda ndao possuem o Seguro Protecdo Residencial

O unico seguro que oferece cobertura contra danos
causados pela ruptura de encanamentos e
vazamento das tubula¢des no apartamento em
questao, nos apartamentos vizinhos e até nas areas
comuns do condominio.

=)

@
| Pedro de Linardo N Plu nqlseg
: 19, 98111-4888 ®
N i A 0 Guidatti, 1070 Sola 17
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14



CONFIRA AS COBERTURAS

VAZAMENTO DE
TUBULACOES
Limites RS 6.982,00 para danos a

unidade segurada e RS 30.938,00
na unidade de seus vizinhos.

MORTE ACIDENTAL E
INVALIDEZ PERMANENTE
POR ACIDENTE

O seguro garante uma
indenizacéo ao(s) beneficiarios(s)
ou ao proéprio segurado.

Limite RS 12.640,50

INCIENDIO'3 QUEDA DE RAIO
E EXPLOSAO
Garantia nos prejuizos causados

aos bens do imodvel.
Limite 139.033,00

ASSISTENCIA 24H

Servicos como chaveiro, encanador,
eletricista para reparos
emergenciais no apartamento.

WP HEY LEIA O GR CODE
SEEE £ CONTRATE

AGORA MESMO
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A MEDIACAO COMO
ESTRATEGIA PARA PAZ
NO CONDOMINIO

A convivéncia dentro de um condominio evidencia diferencas e potencializa conflitos das
mais diversas naturezas. Ocorre que, tratando-se de um lugar de onde saimos e para onde
retornamos todos os dias, um clima de beligerancia jamais se mostra adequado, contrapon-
do-se, inclusive, a paz e harmonia que se busca dentro da escolha feita por morar em um
condominio. Ahostilidade e a falta de didlogo sdo poderosos aliados da discérdia, e natural-
mente incompativeis com a tdo almejada paz.

Neste contexto, as técnicas de Mediacao, que, por definicdo, destinam-se ao restabelecimento
das relagdes e do didlogo, podem ser muito bem-vindas e de fundamental importancia na
conducdo dos conflitos que emergem diariamente nas relacdes entre vizinhos, visitantes e
prestadores de servios, visando uma convivéncia respeitosa.

Frente a um conflito estabelecido, para além de medidas judiciais, os métodos alternativos
de solucdo de conflitos (MASC's) surgem como alternativas para uma solugdo pacifica e,
dentre eles, destaca-se a Mediagao (devidamente requlamentada pela legislacdo vigente,
no Cdigo de Processo Civil e na Lei 13.140/15). Seu objetivo principal é o restabelecimen-
to do respeito entre as partes e a construcao de solucdo que propicie ganhos mutuos, onde
os envolvidos, conduzidos por um Mediador, consigam enxergar os problemas por outro
prisma em um contexto mais amplo.

Resultados efetivos podem ser atingidos quando um sindico, dotado dos conhecimentos
e técnicas que fundamentam a Mediacdo, ndo atua como incentivador de conflitos, mas
sim como um pacificador, fazendo com que vizinhos (e demais envolvidos) se tolerem, se
compreendam, podendo contar com o auxilio de um Mediador, quando necessario. Em se
tratando de uma convivéncia tdo préxima, as alternativas que fortalecem a cultura de paz
e solucionem os conflitos com economia e rapidez, merecem destaque e escolha. A
MedeN te ajuda com isso!

ivadas
s da MedeN Mediagao e Treinamentos.
en.mediacao




RODOLFO PAGOTTO

SINDICO PROFISSIONAL
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A LE| GERAL DE
PROTECAO DE DADOS
APLICADA NOS
CONDOMINIOS.

Vocé que é Sindico ou Administrador de Condominios, preste aten¢do neste artigo, pois, ele
lhe ajudard a compreender a aplicacdo da LGPD para condominios.

Vocé ja se questionou como o condominio que vocé mora, trabalha ou simplesmente visita
trata e protege seus dados pessoais?

Na maioria das vezes focamos as atencdes sobre a aplicacdo da LGPD apenas para empresas
privadas ou mesmo para o setor plbico e acabamos que por nos esquecer que SIM, os Condomi-
nios também devem observar e estarem adequados a Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais.

Segundo a Resolugdo CP/ANPD n° 2 de 27/01/2022, os Condominios sdo considerados
"Agentes de Tratamento de Pequeno Porte” gozando, portanto, de flexibilizagdes e beneficios
de tratamento juridico diferenciado, como por exemplo o fato dos Condominios néo necessita-
rem possuir e indicar um Encarregado de Protecao de Dados, também chamado de "DP0’, ndo
obstante, devera alternativamente o Condominio estruturar e monitorar um efetivo “Canal de
Comunicagdo” com o titular dos dados pessoais (moradores, colaboradores, prestadores de
Servicos, visitantes e outros).

Ha condominios com poucas unidades e, portanto, poucos moradores, fato este que deman-
dard um "Projeto de Adequacdo” mais abreviado e reduzido, ndo obstante, hd também
condominios de grande porte, assemelhando-se a uma pequena cidade, neste caso, o “projeto
de adequagdo” notadamente deverd estar a altura de corresponder as necessidades, expectati-
vas e porte deste condominio.

Recomendamos aqueles que devem se adequar a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais,
incluindo os condominios, a procurar uma Consultoria Especializada e que realmente tenha
capacidade de estruturar e gerir o chamado "Programa de Privacidade e Protecdo de Dados",
desenhando de forma especifica e customizada o projeto de adequacdo necessério a ser
implementado, sempre de acordo com as estruturas e necessidades existentes, evitando,
assim, penalizagdes com multas e sancdes administrativas que podem e serdo impostas na
eventualidade de haver qualquer tipo de transgressdo aos dados pessoais tratados.




8.

Garcia explica como
zerou a inadimpléncia

dos seus condominios.

A inadimpléncia de alguns condominos prejudicava todo o condominio, por isso
o Hudson procurou formas de reduzir a inadimpléncia e ter controle sobre as

financas. Apds contratar a Garantia Condominial, ele declarou:

Garantir as receitas em 100% é o sonho de todo sindico.

Encontramos a solucio ideal, onde, ndo somente temos a
garantia do recebimento das taxas condominiais e

o atendimento profissional adequado, com rapidez
e eficiéncia, mas, também, e o mais importante: temos a
confiangca de um parceiro de negocios.”

[AVE SV E SV ave

A Garantia Condominial € um servico que reduz a zero a inadimpléncia do
condominio, pois antecipa 100% das taxas condominiais. Quer saber mais como

funciona? Entre em contato e receba uma proposta sem compromisso!

( Solicite sua proposta! {11) 95960-7399 / (11) 97120-9328 / www.spcondo.com.br)

=}

SP CONDO

Garantia Condominial

Enviaremos um
presente para
vocé! Basta ler
esse QR CODE.




= q

&

UGUE

Aqui vocé aluga tudo que precisa:

U &2&%

O lugar para alugar
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DESVIO DE FUNCAO

0 que é e como o condominio
deve se proteger?

0 desvio de funcao ocorre quando uma pessoa é contratada para um cargo e durante sua jornada de
trabalho Ihe séo atribuidas fungdes que néo estdo no escopo da sua posicdo, ou seja, o colaborador
acaba fazendo o trabalho que deveria ser feito por outros profissionais e ndo recebe por essa funcgo.
Esse tipo de situacdo pode gerar conflitos, desmotivacao e também processos judiciais, fique atento!

E ndo confunda actimulo de fungao com desvio de funcgo.

Esses dois conceitos geram ddvidas. O acimulo de funco ocorre quando o colaborador é contratado
para exercer uma fungdo e, além das atividades atinentes ao cargo, desenvolve mais outras. (ex.
zelador que retira o lixo)

Jé no desvio de fungéo, o colaborador exerce uma funcao totalmente diferente da qual foi contrata-
do. (ex. faxineiro que trabalha como porteiro)

Quando ocorre 0 acimulo de funcdo pode-se reqularizar a situacao alterando o contrato do colabora-
dor com as novas fungdes e dar o percentual de adicional correspondente a 20% do respectivo
salario contratual, no minimo.

Agora que vocé j& conhece a diferenga entre 0 acimulo e o desvio de fungdo, veja em quais situacdes
o desvio pode se configurar:

* Plano de cargos e salarios nao definidos;

e Contrato de trabalho mal elaborado e que ndo leva em consideracdo as leis trabalhistas e os
acordos coletivos dos sindicatos das categorias;

® Registro dos colaboradores feito de forma errada e sem cobrir o piso salarial da funcao;

 Nao treinar os lideres (zelador, lider de equipe ou gestor de condominio) para essas situacdes e
também nao manter uma comunicacdo com seus colaboradores.

Leve sempre esses pontos em consideracao até porque, para contratar um funciondrio vocé precisa
estarem conformidade com as leis e pagar o devido salario. Converse com sua administradora sobre
este assunto.

Rodolfo Pagotto
sindico profissional e diretor do Guia do Sindico,

dtividas e sugestdes, pode me chamar
no whatsapp (19) 9890-55888
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ELABORAQAO DE PROJETO DE SISTEMA DE COMBATE A
INCENDIO COM APROVAGAO JUNTO AO CORPO DE
BOMBEIROS DO ESTADO

PROJETO, INSTALAGAO E RENOVAGAO DE AVCB/CLCB
JUNTO AO CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO

MA!\IUTENQAO NO SISTEMA DE COMBATE
AINCENDIO (HIDRANTES, ALARMES E OUTROS)

INSTALAGAO DE SISTEMA DE ALARME DE INCENDIO
MANUTENCAO HIDRAULICA E ELETRICA
OBRAS DE MELHORIA EM AREA COMUM

MANUTENGAO DE FACHADA

PEQUENOS REPAROS

EEEEEEEEEERT

ENGENHARIA £ CONSTRUCOES Lida

CONTATO: (© [19)99728-6439 / (19)3375-6204

Eng. Civil Resp.: EDVALDO JOSE RAMOS - CREA-SP 506127224/D
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NAO CONFUNDA
LUCRO COM

GERACAO DE Il
RECEITA EXTRA

>

Os condominios tém como finalidade cuidar dos interesses comuns dos proprietdrios, ndo ha lucro.

Para ser considerado Simples Nacional, Lucro Presumido ou Lucro Real, a pessoa juridica precisa
geraralgum tipo de renda, e condominios no fazem parte de nenhum regime tributdrio, ou seja, o
condominio ndo pode ter lucro.

Isso é 0 que ouvimos com frequéncia, que o condominio ndo pode ter lucro, mas essa informagao
precisa ser mais bem explicada porque sendo da-se o entendimento de que o condominio ndo pode
receber valor algum que ndo o da taxa condominial.

Com o aumento da inadimpléncia em fungdo da pandemia e com todas as mudangas ocorridas nas
rotinas dos condominios, uma saida que muitos sindicos encontraram para amenizar este problema
de caixa foi viabilizar outras maneiras de gerar renda extra.

Um exemplo que estd em alta hoje sdo os minimercados que retornam um percentual das vendas
para o condominio, e isso € legal, cabendo ao sindico definir em assembleia com os condéminos
qual serd o destino deste recurso, se permanece no fluxo de caixa para reduzir a taxa ou se cria um
fundo de melhorias (importante neste caso definir as regras de uso deste fundo).

Sendo assim, se vocé sindico estd passando hoje por problemas nas contas e néo sabe mais onde
trabalhar suas despesas, comece a pensar em formas de gerar receita extra no condominio.

As opcdes sdo inlimeras, além da jd citada temos aquelas voltadas ao meio ambiente como venda
de reciclados e dleo de cozinha, outras opces sdo a locacdo de espago para outdoors, locaco de
terraco para antenas de telecomunicacdo e mais recentemente apareceu a op¢do de cashback no
qual vocé sindico adquiri produtos e servicos necessarios ao condominio e recebe de volta um
percentual do valor de compra.

As opcdes estdo af, seja criativo, converse com os moradores, administradora e méaos a obra.

Rodolfo Pagotto
sindico profissional e diretor do Guia do Sindico,

duvidas e sugestdes, pode me chamar
no whatsapp (19) 9890-55888
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OBRIGATORIEDADE DAS
ASSOCIACOES DE TEREM
CONTABILIDADE.

Ha quem acredite que condominios e associacdes de moradores sdo a mesma coisa, por suas
estruturas serem semelhantes, como portaria, equipe de manutencao, sistemas de seguranca,
areas comuns e a divisao de despesas entre seus moradores. No dia-a-dia, morar em qualquer
um desses muda pouca coisa. Entretanto, existem diferencas importantes na forma como cada
modalidade é constituida e usufruida, pois cada uma possui uma legislacdo especifica e que
precisam ser esclarecidas.

Uma das ddvidas mais comuns esté no fato da obrigatoriedade ou ndo da contabilidade e,
consequentemente, de ter ou ndo um Contador devidamente habilitado pelo Conselho
Regional de Contabilidade (CRC) como responsavel pela prestaco de contas. No condominio
ndo hd qualquer mencdo na Lei n° 10.406/2002 ou norma contabil que obrigue a fazer
contabilidade, mesmo que seja altamente recomendavel e prudente que todo o sindico e
administradora o faca. Porém, na associacao, a Lei n® 9.532/1997 em seus artigos 12 e 15
combinados, estabelece a obrigacdo "das as associacdes a manter escrituracdo completa de
suas receitas e despesas em livros revestidos das formalidades que assegurem a respectiva
exatiddo”, ou seja, as Associacdes de Moradores diferentemente dos condominios, precisam
ter contabilidade. E isso € muito bom, sabe porqué?

A contabilidade executada por profissional ou empresa contabil permite regularizar e verificar
toda a documentacdo que envolve as operacdes realizadas pela associacdo, diminuindo
consideravelmente os riscos de erros e(ou) fraudes que envolvam, por exemplo, a falta de
pagamento de boletos de fornecedores, auséncia de recolhimento de guias de tributos,
escrituracdo de documentos fiscais iniddneos, etc.

Assim, uma Associacdo de Moradores ou Condominio que realiza sua contabilidade, além de
se tornar mais organizado do ponto de vista patrimonial, econdmico e financeiro, gera mais
seguranca e confiabilidade a todos, sindico, dirigentes, condominos e associados.




ACMS

SISTEMA

PREDIAIS | BVY>
Desde 1995

www.acmsprediais.com.br

SERVICOS EM FACHADAS
E INTERIORES

PINTURAS E TEXTURAS

CONCRETO APARENTE:
MANUTENCAO E RESTAURACAO

PASTILHA:
MANUTENCAO E RESTAURACAO

VISTORIAS: IMAGENS,
PERCUSSOES E DRONES

SISTEMAS DE ANCORAGEM
NRI18 e NRB16325-1

B ol -m

FACILITIES e SERVICOS PREMIUM

ESTAMOS PRONTOS PARA TE ATENDER

(A marcelo@acmsprediais.com.br

E X R, (19) 3413.0203 @ (19) 99726.6273
n

Q Av. Dona Lidia, 785 - Piracicaba | SP
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ce?

\F,i Que em 1 HD de 1TB

\‘ $ cabe arqui
_ quivos
; --f;\‘y de uma sala com 245m??

Caixas
de arquivo

20.000
_ calxas

SINDICO,
QUER DEIXAR SUA GESTAO AINDA
MAIS TRANSPARENTE?

Livro de
Prestacto de
Contas DIGITAL

WWW.DIGICOMDIGITALIZACAO.COM.BR
N4 DIGICOMPIRACICABAeGMAIL.COM
™ (19)9890-55888

CADA VEZ MAIS A
TRANSPARENCIA
DAS CONTAS SE

TORNA
IMPRESCINDIVEL

Fale com a gente que vamos
te ajudar.

=

DIGICOM



TELHADOS

MANUTENGAO DE TELHADOS

CALHAS

RUFOS E PINGADEIRAS

COBERTURAS METALICAS

> rj_assarice@hotmail.com
0 R & R Servigcos Metalicos

@ renato_assarice

Renato Jr' POSSUIMOS TODAS _ Ekaal

(19) 9 9755-1240 AS CERTIFICAGOES I R
E DOCUMENTOS .
OCUPACIONAIS



Ecoville\ propuTOS DE LIMPEZA B

Atacadoe e Varejo
: s -

QUEM SOMOS?

Somos a maior e primeira franquia de produtos de limpeza do Brasil!
Ecoville Brasil possuo mais de 280 operacgdes no pais e um catalogo com
mais de 250 produtos da linha prépria, para uso doméstico e industrial.
Somos especialistas na area da limpeza, buscando sempre ter um bom
relacionamento com os nossos clientes.

Profissionais treinados e capacitados para um excelente atendimento.

ATENDEMOS DIVERSOS SEGMENTOS:

Condominios, hospitais, mecanicas, usinas, clinicas, petshops,
restaurantes, metalurgicas, escolas, escritérios, residencias, lojas,
conveniéncias etc...




= AV 31 de marco, 708 Paulicéia - Piracicaba

« Agua sanitaria « Limpa canil

« Alcool  Limpa carpete

: e Limpa pedras

* Alveja_nte « Limpa pisos
 Amaciante » Limpa porcelanato
« Aromatizante de ambientes | ° Limpa vidros

o e Limpa tudo
(g e . Lus?ra—méveis
» Desengraxante automotivo | . Multiuso

e Desincrustante alcalino e Pedra sanitaria
« Desinfetante e Perfume de ambiente

» Sacos de lixo
» Detergentes » Sabao em pasta

» Difusor de aromas » Sabonete liquido
o Lava loucas > e are
¢ » Toalhas e papel higi€nico,
e Lava roupas » descartaveis e muito
o Limpa aluminio N ETEHY
» Limpa caixa de gordura
(O 19. 99193.5585

(. 19.3377.5030

amanda@ecovillepiracicaba.com.br
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Sindico, € hora da diversao

Para ver as respostas,
entre no nosso grupo
de whatsapp
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HORIZONTAIS

3-Que sobe e desce no condominio

4 - Relacionado ao gas

6 - Animal peconhento que preocupa a todos
9 - Lei geral de protecdo de dados

12 -Um dos 4 C's que aterrorizam os sindicos
13 - Sem ela o condominio deteriora

14 - Tipo de despesa cobrada somente dos
proprietarios

15 - (...) de carro elétrico, nova tendéncia nos
condominios

VERTICAL

o ~N N

- Novo sistema de controle de acesso

- Assembleia que tem mais quérum

- Documento do condominio

- Avida dele n3o é facil

- Usado pelo sindico para punir ocorréncias

10 - Fungdo que tem sido substituida pelo virtual

11 - Contribui para reducdo das contas de energia



. R m — —=r— - ==
m Produtos de Higiene e Limpeza.
: Inovando para um mundo sustentavel.

marina Despertando Sensac¢oes.
+imnac hs]d(} Aromatizantes e Difusores para ambientes, sabonetes,

ud
agua de lengol e agua de passar.

Rua Macabe de Megri, 223 - Parque Prezomo, Piraclcaba/SP - CEP: 13420-518
p ¥ Telefories: (19) 3426.0760 - (19) 341 1.0486 - (19) 9.9305-7634 31
i wwwilsopoly.combr - isopoly@isopobocom.br
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AS COISAS
MUDARAM,
EAGORA?

Nos (ltimos 3 anos fomos colocados a prova e a evolugdo no mercado, bem como os impactos na
gestdo condominial, na tecnologia e nos novos servicos transformaram bastante o dia-a-dia dentro
dos condominios, mas e a partir de agora, como ficam as coisas?

E notério que o sindico sai valorizado deste periodo por ter conseguido promover mudangas
necessarias, num periodo curto de tempo, sendo o dinamo de experiéncias e valores agregados ao
condominio.

As tendéncias se tornaram realidade muito antes do que se imaginava, as assembleias virtuais se
consolidaram, as tecnologias e servicos se agregaram aos condominios com os lockers, portarias
remotas, mini lojas, carregadores de veiculos elétricos, coworking nos condominios e muitas outras
solucdes foram implantadas.

Mas e agora? Serd que continuaremos neste ritmo acelerado de mudancas? Se sim, até quando? E
0 que mais podemos esperar? Ou passaremos por um periodo de adaptacdo?

Uma coisa é certa, moradores e novos comportamentos devem permear a atengdo dos sindicos no
centro das acbes a serem tomadas de agora em diante, porque uma nova escala de desejos e
necessidades pré e pos-pandemia se estabeleceu. Esse é o inicio de uma nova era em que vocé,
sindico, é o protagonista.

Neste momento em que as rotinas ja voltaram ao normal, mas que a tecnologia e a interatividade
tem tomado conta de muitos processos, 0 sindico precisa tomar posse do papel de humanizador dos
espacos, promotor das agdes de incentivo a convivéncia coletiva para contrapor com este lado
negativo da tecnologia que tem feito as pessoas se interagirem apenas pelo digital.

Muitas experiéncias jd eram promovidas por sindicos antes da pandemia, e agora esse cuidar da
coletividade, das relaces interpessoais precisa se tornar uma pratica mais ativa nas rotinas dos
sindicos para que o condominio cumpra seu papel de ser um local onde duas ou mais pessoas
convivam harmoniosamente em coletividade.

Rodolfo Pagotto
sindico profissional e diretor do Guia do Sindico,

dtvidas e sugestdes, pode me chamar
no whatsapp (19) 9890-55888




MASTERGAS"®

VOCE COMPRA, VOCE CONFIA

Por que instalar
Gas GLP em meu
condominio com a
MASTERGAS?

Seguranca na
instalacao;
Acompanhamento
técnico constante;
Servicos sob
demanda;

Abastecimento
continuo.

Uma empresa comprometida
cam seu atendimento!

Ative o QR Code e
{ faca seu orcamento!
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Solucoes em Seguranga



PORTARIA VIRTUAL

INS TALAQAO DE CONTROLE
DE ACESSO E CFTV
( AUTOMACAO
PREDIAL
AUTOMAQAO RESIDENCIAL
; PABX DIGITAL

CIBERSEGURANCA —>

Para mais informacées:

(19) 9-8233-0969

(19) 3041-0886
contato@safeportariavirtual.com.br




&
CAMINHO LIVRE

0 RVICOS Q DEDETIZACAO

WWW.CAMINHOLIVREPIRACICABA.COM.ER
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HIGIENIZACAOD. DESOBSTRUCAOD CONTROLE DE PRAGAS.

* DESENTUPIMENTOS COM HIDRDIATO Y TN
Tan A ) * [DESRATIZAGAD
ST RN GRS * [DESENTUPIMENTOS OE SANITARIDS, ¢ ¥
* CAIXAS I' ABUA * [DESCUPINIZAGAD
* DESENTUPIMENTOS DE CANDS DE ESEOTO * DESINSETIZACAD
* LIMPEZA DE CAIXAS DE GORDURA A VACUD. e CONTROLE INTEGRAL DE PRAGAS

ENTRE EM CONTATO: INSECT PRAG

Para o seu bem estar, satde

& seguranca.

c 19 9 7152-1601 Atuando desde 2016.

19 9 98008766
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NUMA CONVERSA, POR ACASO, 0S INTERLOCUTORES
SE DAO CONTA DE QUE AMBOS JA FORAM SiNDICOS.

Depois disso, tudo muda, uma confianca miitua invade a cena e dissolve a tensao. Agora, eles sabem que sua
discussao vai ter o respaldo do bom senso, partilham uma experiéncia comum que os transformou. A provagao
passou e estdo num padrdo mais profundo de compreenséo do funcionamento da sociedade humana.

Pertencem a uma irmandade que comunga a cura de muitas ilusdes. Eles foram sindicos e sobreviveram.
Por momentos, o foco da discussdo se perde, contam seus casos passados, experiéncias entre o bizarro e
0 anedatico. Afala fica um tanto catartica, afinal, similares as neuroses de guerra, existem as neuroses de
sindico. Estdo compartilhando experiéncias dificeis e, ndo menos importante, vendo se o parceiro esta
falando a verdade. Sim, existem os falsos ex-sindicos, pessoas que nao viveram o martirio e querem se
fazer passar por sébios. Querem a carteirinha da nossa legiao sem ter feito esse servigo militar. Mas é s6
deixarfalar, quem nunca passou pelo front logo se denuncia. E impossivel enganar um sindico veterano.

Eu sei porque ja fui sindico, varias vezes, sempre a contragosto, e tenho meu cartdo de sécio. Frequentei
as reunices do grupo de apoio para quando estamos prestes a surtar, por isso colaboro com a caixa de
pensdo para os que enlouqueceram em servico. Sei dos simbolos herméticos da nossa fraternidade,
recebo os boletins, os bénus de descontos em ferragens, ganhei o software que calcula exatamente os
sobreprecos dos orcamentos, o programa que prevé o dia certo da reunido de acordo com os biorritmos
e TPMs dos moradores, mas ndo conto nossos segredos nem empresto nosso arsenal. Quer saber? Quer
ter? Vai ser sindico e espera o convite de um grao-mestre.

S6 um sindico percebe que um xixi de cachorro no corredor envolve uma semiologia ecoldgico-politica
e sua resolucdo requer a intervencdo firme de quem poderia ser mediador da ONU. Dizem que a politica
é aarte do possivel, sim, mas, no caso do sindico, com todos contra. Nao existe piedade nem compaixao
pelo sindico. Todos sdo solidarios até que estoura um cano, cai um disjuntor, emperra o portéo.
Subitamente a retaguarda some. Ser sindico é uma aula de soliddo.

Ser sindico é a experiéncia administrativa minima, mas permite ganhos maximos em aprendizado
politico, gerencial e financeiro. Por isso, e um tanto mais, somos céticos quando alguém chega com
ideias sociais ingénuas, professa a suposta bondade humana, ou acreditar na naturalidade da
convergéncia sobre resultados quando existe ganho comum. Naquele momento, vocé sente estar na
frente de alguém que nunca botou a mao na graxa das experiéncias sociais. Entdo, eu pergunto:
-Vocé ja foi sindico?




VENDA CORPORATIVA

Um atendimento diferenciado para condominios!

4 DE 20 ANOS DE EXPERIENCIA!

LOJA COM MAIS DE 5000M*E 7000
ITENS PARA VOCE ESCOLHER

eFrutiferas e mudas citricas.

¢ Sitio com producdo prépria.

*Méveis demolicdo e aluminio.

*Bancos de madeira e cimento.

*Paisagismo: projeto e execucdo.

¢ Adubos, defensivos, irrigacéo, terra e pedras.

e Equipamentos para manutengéo de jardim, maquinas e ferramentas.
ePalmeiras, drvores, cercas vivas, trepadeiras e plantas ornamentais.
*Vasos de ceramica, cimento, fibra de vidro, polietileno e vietnamita.
eEntregamos em toda a regido.

¢ Consultoria (tiramos suas duvidas).

¢Cobrimos preco da concorréncia

&/
Grarden Cerri

Tudo para seu jardim num unico lugar
@ (19) 998645381 Q Rua 23, n"549 - Esq. av. 13 - Jd Rio Claro

o @gardencerri vendacorporativa@gardencerri.com.br
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AL AL TUDG EM PAT MO CONDOWRSD

RUTOE MAIS TARDE...




@CA$HCON

SINDICO, A RESPONSABILIDADE ESTA EM SUAS MAOS

O ENCONTREPRODUTOSE ©
o SERVICOS AVALIADOS PELA
COMUNIDADE DE SiNDICOS

INDIQUE EMPRESAS DE
CONFIANCA

para fazerem parte da
plataforma

DINHEIRO DE VOLTA
direto na conta do
condominio

PROCESSO

%@ TRANSPARENTE
através da Plataforma

online

RECEBA CASHBACK
mensalmente dos
produtos e servicos
consumidos

CADASTRE-SE O Totalmente GRATUITO
Aponte a cdmera -

(=138 oo cetutar para o para o seu condominio!

i -4 | orcope

=] www.cashcon.com.br

O O primeiro cartdo de cashback para candominios Z40



Renove seu

condominio
com a Acefer.

S6 na Acefer vocé encontra a maior
variedade de tintas, acessﬁnne e rnurct:ls
para renovar o visual do seu condominio.

Conte com uma assessoria completa e
especializada. Vem pra Acefer!

A §) grupoacefer
ce er © acefertintas

Tintas www.acefer.com.br
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PRECISO FAZER A MANUTENCAO
PREVENTIVA DO MEU GERADOR?

Geradores séo uns dos equipamentos mais preciosos para diversos segmentos
e para que o seu funcionamento esteja sempre em perfeita condigbes de operagéo,
€ essencial a execugdo de manutengées preventivas programadas, rotinas e planos
bem estruturados com a intenséo de prevenir ou inibir potenciais problemas no gerador,
evitando indisponibilidades e paradas ndao programadas.

Falha do motor, vazamentos de combustivel e dgua, pecas danificadas, contaminagdo
no tanque e combustivel, sGo contratempos mais comuns quando o gerador nao
passa por cuidados constante. Lembrando que o servigo vai muito além de apenas
a limpeza do gerador e seus componentes, € necessario também testes de operagcdo
para analisar como esté sendo a distribuicdo de energia elétrica
e a sua segurancga.

g REMANUFATURAE RETROFITTING
DE EQUIPAMENTOS;

COMERCIO DE PECAS E EQUIPAMENTOS;

OU CORRETIVAS;

0 MANUTENCOES PREVENTIVAS
9 ASSISTENCIA TECNICA EMERGENCIAL

24 HORAS;

Fale com a All Energy!




COMO ? QUANDO E PORQUE ?

As manutengdes preventivas ou corretivas devem ser executadas por
profissionais capacitados e empresas especializadas. E preciso ficar atento as
orientagbes do fabricante e informagdes técnicas para realizagdo das manutengdes,
visto que o ndo cumprimento das normas pode danificar o gerador. E necessério ter
planejamento e conhecer bem as necessidades de cada cliente.

Por exemplo, a troca de dleo e filtros esta entre as principais manutengcées
preventivas, deve ser executada anualmente ou a cada 250 horas de operagcdo
do gerador. Dentre outras manutengées preventivas estao: substituicdo do filtro de
ar, liquido de arrefecimento, limpeza de tanque, didlise do combustivel, abastecimento,
teste de isolagéo do alternador, etc.

O corte no fornecimento de energia esta entre os problemas que mais causam
prejuizos em empresas de todos os setores. Manutengbes corretivas tem o custo
mais elevado, podendo chegar a cem vezes a mais do valor da preventiva. Ao
analisar o estado de seus acessdrios, pegas e nivel decombustivel, por exemplo, é
possivel determinar com antecedéncia um imprevisto com o gerador, fazendo seu
conserto rapidamente e evitando os custo e transtornos quando o equipamento
quebra.

Independente do ambiente onde o gerador esta instalado, sua performance
deve ser eficiente para conseguir suprir a demanda do local. O maximo desempe-
nho para o fornecimento de energia sé é possivel com um bom plano de manuten-

céao preventiva.

@AII Energy

ATENDIMENTO MAO DE OBRA QUALIDADE
PERSONALIZADO ESPECIALIZADA CERTIFICADA

Realize seu orgamento!

@ www.allenergy.com.br @ (19) 99339-8801

Acesse nosso site!



VALET PARA

CONDOMINIOS
RESIDENEIASE
CONMEREIAIS
EYEVENNTOS

=2

EQUIPE ESPECIALIZADA | EQUIPAMENTOS DE PONTA

PRESENTE NOS MAIORES CENTROS
COMERCIAIS DE PIRACICABA

CREDIBILIDADE E CONFIANCA PARA O SEU EVENTO

EM PIRACICABA
P A R K l NG Trio by Lindenberg - R. Prof. Luiz Curiacos, 109 - Cidade Jardim
Head Tower - Av. Independéncia, 1840 - Alemaes

Splendor Office - R. Tiradentes, 1200 - Centro
19 3374 6968 S HFC - Av. Bardo de Valenca, 741 - Vila Rezende




LAVA RAPIDO
COMPLETO RPARA
OISEUNEICUINO

=
@®)==a

SEU VEICULO LIMPINHO
E HIGIENIZADO COM A
SEGURANCA QUE VOCE PRECISA!

19 3374.6968 ©

Avenida Barao de Valenca, 741 - Vila Rezende | Piracicaba
(em frente ao Hospital Fornecedores de Cana)

Segunda a Sexta - 7h as 17h
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SiNDICO,

QUER
DESCOMPLICAR
SUA GESTAO?

E preciso buscar o equilibrio entre as partes e o bom senso sempre é o melhor caminho, mas
para isso o sindico precisa conhecer melhor os perfis comportamentais para comunicar-se de
forma mais assertiva e empatica, usar a Inteligéncia emocional para facilitar a conciliacdo e o
meio termo entre as partes. Precisa ter ferramentas para tomar decisdes mais acertadas.

Para estar preparado nesse momento de grandes mudancas, é preciso ter conhecimento basico
em recursos humanos, administracao, direito e contabilidade.

Amente do condémino mudou, o sindico deve buscar: menos desgaste, mais valorizacdo do
seu trabalho, melhora da satide mental para lidar com grandes desafios e usar muito da
tecnologia para facilitar a comunicagdo e diminuir o tempo no relacionamento com os
conddminos e administradora. Estar antenado do que se tem no mercado de tecnologia e
implantar no seu condominio, dar feedbacks para os moradores sempre, prestar sempre contas
e usar de fotos e videos para mostrar o que esta sendo feito. Fundamental boa comunicacéo
entre sindico e administradora.

Ndo hd mais espaco para desperdicio. Entdo se faz necessério, buscar fontes de energia
sustentdvel, fazer campanhas para conscientizar moradores a economizarem energia elétrica,
rever o uso de elevadores, analisar constantemente balancete para ver o que mais pode fazer
para diminuir gastos, cuidar da inadimpléncia. Negociar indice de corregdo (IGPM).

As pessoas querem viver experiéncias, ento se pergunte sempre: qual impacto essa a¢do vai
gerar na experiéncia de viver nesse condominio? E como fazer para que essa experiéncia seja
percebida?

Portanto, o papel do sindico de hoje é: Implantar ideias, objetivando economia sem comprom-
etera qualidade de vida dos moradores. ALINHAR O PREVISTO COM O REALIZADO!

Nunca ser reativo, se programar, antecipar as coisas e buscar inovar sempre.

omportamental e motivacional
:(19)997816711




ﬁ fmcthemodynamics
PROJETOS DE CLIMATIZACAO PERSONALIZADOS

MANUTENCAO EM SISTEMA DE AR CONDICIONADO
E BOMBAS DE CALOR

PLANOS DE MANUTENGCAO, OPERACAO E CONTROLE
(PMOC) PARA AMBIENTES CLIMATIZADOS ...

... conforme lei n® 13.589/2018, que visa garantir
a todos edificios de uso piblico ou coletivo
com ambientes climatizados artificialmente,

gue possuam uma empresa responsavel técnica

para garantir a higiene e performance dos
equipamentos de ar condicionado instalados.

Thermodynamics

019-3433-6870
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Valorize o preco do seu imovel!

MONTE A ACADEMIA
NO SEU CONDOMINIO
com quem € especialista
no assunto!

E AINDA GARANTA
BEM-ESTAR E ECONOMIA
AOS MORADORES!

(19) 3434-6011 ] (19) 99783-1123
Rua Sao Joao, 121 - Piracicaba



Montamos o projeto
personalizado em 3D

Temos equipamentos
variados para atender as
necessidades de cada
projeto

Fazemos a montagem e a
manutengdo preventiva

Mais de 140 academias
montadas em condominios
de Piracicaba e regiao

M MUYV E

/muveequipamentos
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Dentro de um condominio
existern diversos servigos abri-
gatdrios que precisam ser reall-
zados, como por exemplo a lim-
peza dos reservatorios de dgua.

CONTRATO

Cada municipio tem sua legisla-

cdo vigente, mas via de regra
sao obrigatorias a realizagdo de 2 limpeza por ano.

NOSSA DICA DE ECONOMIA é para nestes casos de servigos obrigatdrios
buscar sempre negociar com as empresas um contrato anual, no qual o
condominio incluira dentro do objeto de contrato os servicos definidos

e negociara o parcelamento em 12 vezes.

Desta forma as empresas recebem meés a més sobre o servigo executado

e para o condominio é melhor para a previsdo orgamentaria, pois vocé
sindico ja sabe més a més o valor fixo de suas despesas.

NEGOCIACAD - Desta forma vocé sindico pode negociar com a empresa
por descontos e beneficios no servico porque a empresa tem o interesse
de manter o contrato para o proxime ano.

E lembre-se, na negociagdo planejada quem da as cartas & vocé, a palavra
final e sua. Tenha isso em mente e vocé conseguira boas negociagBes, mas
procure estabelecer uma metodologia ganha-ganha, afinal se ndo for bom
para o prestador ele pode fazer o servico de forma mal feita ou ndo querer
renovar com vocé e seu condominio:

GOSTOU DAS DICAS? Guia do

Quer sugerir uma para nos?

Mande uma em-mail para: s 4 d -
5, 0guiadosindico@gmail.com . I n I co




TESTE DE
ESTANQUEIDADE,
QUALA IMPORTANCIA?

Teste de estanqueidade, é a inspecao realizada nas instalagdes de gas GLP/GN do condominio
para verificar se ha vazamento. Nesta inspecdo € obrigatdrio a emissdo do Laudo e ART.

0 Laudo e ART devem ser emitidos e assinados por um engenheiro mecanico registrado no
CREA, e que seja qualificado e especialista em instalagdes do sistema de gds, assim com seu
know how, avaliar e testar se toda instalagdo e acessorios estao funcionando de maneira correta
e conforme as normas NBR 15526, NBR 13103, NBR 13523 e legislacao vigentes.

0 teste de estanqueidade tem validade de 12 meses, e além dessa obrigagdo anual também é
um documento exigido pelo Corpo de Bombeiros para a emissao ou renovacdo do AVCB
(CLCB).

Saiba que negligéncia, impericia e imprudéncia podem ser motivos para que as seguradoras
ndo paguem o sinistro: Ex: Acidentes ocasionados por pecas vencidas; Cilindros em local
inapropriado; Laudos e ART vencidos.

Entdo na hora de escolher um profissional pesquise sobre ele, pois a seguranga de todos da
edificacdo estd em questdo. Analise se de fato tem qualificacdo e é especialista no quesito Rede
de Gés e Equipamentos a Gas, para atestar que de fato todos os itens e normas serdo aplicadas
durante a inspecao.

Na realizagdo dos testes é importante que sejam realizadas as vistorias internas nas unidades
(apartamentos), pois assim € inspecionada se as instalagdes internas estdo conforme exigéncia
das normas e se ndo comprometem a seguranga do condominio. Na maioria das vezes sdo nas
vistorias internas que as irregularidades sdo encontradas, erros nas instalagbes, itens de
seguranga ndo instalados e vazamentos nas instalagbes apds a vélvula de bloqueio do gas.

Portanto a realizagdo do teste de estanqueidade além de obrigatdrio é a manutencao preventi-
va para que pequenos vazamentos e ou irregularidades ndo venham causar possiveis
acidentes e explosdes.
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VOCE SABIA QUE NOS
TEMOS MUITOS PRODUTOS QUE
PODEM SERVIR NO SEU CONDOMINIO?

Protetores e tapetes

de elevadores

feitos sob medida.
Capachos em vinil emborrachade Acompanha bolsa para
e também em carpete armazenamento.
PERSONALIZADO ou LISO

EmiFicio

VILLA* L(JB{“}S

VILLA-LOBOS

RESIDENCIAL

Canaletas EV.A. para
pilares de garagem.
Fazemos aplicagao

Protetores EV.A para
- garagem.
Fazemos aplicagao




DESDE 2002 PRODUZINDO
E DISTRIBUINDO PARATODO

o —

VENDA e INSTALAGAO
Grama sintética

|deal para parguinhos e
e dreas infantis.

Fitas antiderrapantes e
autcadesivas para
rampas e escadas
Fazemos aplicagdo

i@l (19) 9 B143-2339 www flemingtapetes.net.br 'E’
(19) 3422-2881 vnndaﬁ.lape!aﬁ@terra.:um.hr@

g Rua Saldanha Marinha, @FismingTapeies @
1328 - Piracicaba JFtammgTapalesPersunalIzar:tnso
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LEI FACILITA MUDANCA DE DESTINACAO
DE PREDIOS, SALAS COMERCIAIS
E APARTAMENTOS.

Agora ficou mais facil alterar a destinacdo de apartamentos, salas comerciais e até edificios
inteiros. A lei sancionada pelo presidente Jair Bolsonaro determina que a mudanca na
finalidade dos imdveis depende da aprovacao de dois tercos dos condominos. A regra anterior
exigia 0 apoio da unanimidade dos moradores.

Alei 14.405, de 13 de julho de 2022 altera 0 Cédigo Civil e prevé quérum de dois tercos para a
alteracdo da convencao do condominio. Com esta mudanca se encerra o ciclo no qual a previsao
de aprovacao unanime pelos condéminos de determinada matéria, que exigia uma convergén-
cia simultdnea e integral de vontades, praticamente inviabilizava a tomada das respectivas
decisdes no ambito condominial e ndo privilegiava a vontade da maioria. Deste modo, um
tnico condémino, por menor que fosse sua fracdo, e por maior que fosse a quantidade das
unidades restantes, deteria a prerrogativa de vetar uma mudanca posta em votacao.

Ainda que a lei permita mudar a destinacdo de apenas uma unidade do edificio, o proprietdrio
dessa unidade ndo pode, sequer, convocar uma assembleia sozinho. Somente o sindico ou um
quarto dos conddminos é que tém voz ativa para convocar uma assembleia e discutir 0 assunto.

E preciso considerar também que mudar a destinacio de uma unidade residencial para
comercial pode representar alguns riscos para os demais moradores. O aumento de botijas de
gds dentro da unidade, por exemplo, ou a entrada e saida constante de pessoas estranhas no
edificio sdo riscos aos conddminos, portanto, a lei tem sido vista com muita cautela por parte de
alguns sindicos e conddminos.

Na prética, muito pouco tem se falado sobre a mudanca de destinagéo de edificios ou unidades
nos condominios, por outro lado, podera ser cada vez mais comum, daqui para a frente, mudar
a destinagdo de equipamentos como quadras, piscinas, dreas de lazer ou mesmo das unidades
no térreo dos condominios fazendo deles lojas podem trazer beneficios para o condominio de
forma geral se bem estudado e executado.



Juristas e advogados acreditam que com a novidade haverd praticamente uma desapropriacao
privada indireta, o que afetaria o direito de propriedade previsto na Constituicdo Federal e no
Codigo Civil. Sendo assim, restaria ao condémino em desacordo questionar em juizo a
constitucionalidade da redacdo, por exemplo, aquele que adquiriu uma sala comercial para
exploracdo de uma atividade profissional e formou sua clientela naquele enderego podera, da
noite para o dia, ter modificada a destinagdo do imdvel para residencial, ficando proibido de
desempenhar sua atividade no local’,

Por outro lado, representantes do mercado imobilidrio veem com bons olhos a novidade, tendo
em vista que o objetivo da nova lei é um tema importante e urgente para o setor, afinal, a
diminuicdo do quérum expurga a tirania da unanimidade para as necessarias atualizagdes nos
empreendimentos existentes e possibilita os movimentos de revitalizacao de centros urbanos,
que hoje sofrem com edificios muitas vezes abandonas em fungdo desta agora ndo mais
impossibilidade de mudanca, essenciais para melhorar a vida e a ocupacao das cidades.

Muita dgua ainda vai passar por debaixo desta ponte, mas esperamos que a nova lei traga mais
beneficios que maleficios a comunidade de conddminos.
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responde

A Cashcon € uma grande NOVIDADE e como tudo que € hovo gera duvidas, entdo pensamos
que seria legal escrever este texto esclarecendo as principais duvidas que os sindicos tém
nos perguntado. Confira a seguir as respostas das nossas FAQ's:

1-A CASHCON ¢ uma financeira ou um banco? Ela empresta dinheiro como uma garantidora?

Néo, ndo somos financeira nem banco e ndo emprestamos dinheiro porgue ndo somos uma
garantidora, somos uma plataforma de pesquisa e avaliacao de servicos e lojas de produtos
para condominios.

2 - Por que CASHCON?
Cash vem de CASHBACK (dinheiro de volta), que é um dos servigos oferecidos na nossa

plataforma e CON vem de condominios. O
3 -0 que é CASHBACK?

Cashback vem do inglés e significa “dinheiro de volta” Existem diversas modalidades de
cashback, nds utilizamos a modalidade que devolve dinheiro na conta do condominio.

4 - Sou sindico, quanto pago para participar?

Os servicos da Cashcon sdo totalmente gratuitos para os sindicos e condominios e para
participar é muito facil, basta acessar www.cashcon.com.br, se cadastrar e comegar a utilizar
0s produtos e servicos da rede de empresas, sempre informando que vocé o achou pela

Cashcon o
5 - Gostaria de continuar com meus fornecedores de confianga, como faco?

E bem simples, dentro da plataforma vocé pode indicar quais fornecedores gostaria que
participasse e nossa equipe vai contatd-los, mas vocé também pode convida-los para
participar informando que a Cashcon ja possui muitos outros condominios cadastrados.

6 - E esse dinheiro que vocés depositam na conta do condominio, é legal?

Sim, € legal, a Cashcon transfere o dinheiro na conta do condominio depois de descontar e
pagar todos os tributos e taxas que a legislagdo vigente exige. No caso do condominio, este
dinheiro & repassado como dagdo e esta prevista na Lei n° 10.406/2002 entre os artigos 356
e 359 do Codigo Civil.

7 - E como eu posso demonstrar isso para os moradores e administradora?

Na plataforma vocé tem acesso a todos as movimentagbes de cashback do seu condominio
e pode fazer o download do relatorio de cashback que demonstra com exatiddo todos 0s
valores, datas e de qual empresa aquele cashback veio. Sugerimos inclusive que vocé envie
este relatdrio para a administradora e pega para que conste no Livro de Prestag¢do de Contas.

Aponte a cAmera
do celular para
o QRCode,

Wiwiveasicon.comar . . «wanASTRE-SE!



G Feira dos’
@ Condominios
¢ edoBemViver

A quinta Edicéo da Feira dos Condominios e do Bem Viver, realizado pelo publicitario Bruno
Chamochumbi, diretor do MBM Escritério de Ideias, em parceria com a jornalista Cristiane
Sanches, surpreendeu a todos. Apds dois anos sem o evento presencial devido a Pandemia,
essa edicdo realizada em setembro explorou outros formatos de funcionamento, como a
padronizacao dos stands e maior diversidade entre os setores de servigos e produtos.

A proposta principal da Feira, que ja tem data programada para 2023, é apresentar uma ampla
gama de assisténcia para o setor condominial, visando a qualidade de vida e economia dos
condominios residenciais e comerciais de Piracicaba e regido. No evento, sindicos e
empreendedores encontram marcas parceiras para seus projetos. Bruno, membro integrante
da organizacéo, destaca o ponto de partida dentro do novo cenério condominial “O que vemos
no mercado séo tendéncias cada vez mais voltadas a conveniéncia, socializagdo e lazer”
Desse modo, em 2022 a Feira do Condominio e do Bem Viver proporcionou uma belissima
volta tanto para os empreendedores participantes quanto para o seu publico. A sexta edicao
da Feira dos Condominios de do Bem Viver ja tem data marcada, e ocorrera dia 23/08/2023.
Para participar entre em contato com o Escritério MBM pelo nimero (19)983580130.

mbm
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Nossa area de manutengéo acumula a experiéncia de manter mais de 100.000 equipamentos em toda
a América Latina, juntamente com o acesso a uma rede mundial de tecnologia para equipamentos
multimarcas. Quer se trate de um novo sistema de ultima geragéo ou de um antigo ja existente,
manteremos o seu elevador, escada ou esteira rolante funcionando com seguranca e eficiéncia.

Veja alguns dos beneficios de contratar os servigos da Assisténcia
Técnica TK Elevator:

MAX: monitoramento remoto, geramos dados em tempo real sobre o uso, funcionamento e vida util dos
componentes do seu elevador;

App exclusivo TKE Digital: solicite atendimento de forma pratica e rapida;

Atendimento via WhatsApp;

Mais de 500 veiculos de frota propria combinados com aplicativo para otimizagéo de atendimento;
Seguro de Responsabilidade Civil;

Estoque de pegas multimarcas;

Técnicos capacitados em todas as marcas de equipamentos.

Aponte a tela do
seu celular e solicite
atendimento pelo
nosso WhatsApp.

B MOVE BEYOND
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0 primeiro cartdo de cashback para condominios

SUA PLATAFORMA DE
PRODUTOS E SERVICOS
COM CASHBACK!

INDIQUE e ENCONTRE
produtos e servigos
avaliados pela
COMUNIDADE de
SiNDICOS

O CADASTRE-SE E PARTICIPE
GRATUITAMENTE!

Aponte a camera
do celular para
o QRCode.

www.cashcon.com.br



